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Gemeinde Ostrach
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Wohnen am See*

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Ostrach soll im Ortsteil Jettkofen die baurechtliche Grundlage fiur die
wohnbauliche Entwicklung einer Flache am stdostlichen Ortsrand geschaffen werden. Das
ca. 3,1 ha groRe Gebiet umfasst die Flurstlicke Nrn. 135/3, 142, 144, 144/2, 144/3, 144/4,
145 und Teile der Flurstiicke Nrn. 136, 137, 139/1, 140.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist im Norden durch die
Tafertsweilerstral3e, im Westen durch bestehende Wohnbebauung und im Osten durch einen
offentlichen Weg (Flurstiick Nr. 129) begrenzt, an den eine Boschung der dstlich gelegenen
Kiesabbaugrube anschlief3t. Im Studen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
ErschlieBung des Gebiets kann lber die Tafertsweilerstral3e erfolgen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich aktuell im unbeplanten
AulBenbereich gemal3 8 35 BauGB. Zur Realisierung der Planung ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich. Das Bebauungsplanverfahren wird zur Bereitstellung von
Wohnbauland im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Grundsatzlich
sollen folgende Ziele umgesetzt werden:

= Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse.

= Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum zur Deckung der Wohnbediirfnisse von
Familien und jungen Menschen vor Ort.

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Berticksichtigung okolo-
gischer Aspekte.

= Okonomische ErschlieRung durch Anschluss an bereits vorhandene technische Infra-
strukturen.
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Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches, ca. 3,1 ha (Stand 15.10.2018)

Planungsverfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung im zweistufigen Verfahren, also mit einer freiwilligen friihzeitigen Betei-
ligung, aufgestellt werden. Der § 13b BauGB regelt die Einbeziehung von Aul3enbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren.

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft dar. Der
Bebauungsplan kann somit nicht aus den rechtswirksamen Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an
den Bebauungsplan angepasst.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlie3st gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften ,Wohnen am See“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
fur den oben dargestellten Geltungsbereich.

Anlage
Lageplanskizze - Abgrenzung Geltungsbereich vom 15.10.2018
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