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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss (ber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss (iber
dffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
dffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Gber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Ausfertigung:

vom 19.10.2018
vom 12.10.2018

vom 29.03.2019
vom 22.03.2019

am 30.07.2018
am 11.10.2018
am 11.10.2018

bis 19.11.2018
bis 19.11.2018

am 18.03.2019
am 18.03.2019

am 21.03.2019
bis 29.04.2019
bls 29.04.2018

am 03.06.2019
am 03.06.2019

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowle die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates der Gemeinde Ostrach

Obereinstimmen. W M

Christoph Schulz
Biirgermeister

Gemeinde Ostrach, den | 2, Juni 2019

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am

13, Juni 2019

Gemeinde Ostrach, den




2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Novem-
ber 2017 (GBI. S. 612, 613)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) flr Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Grund-
stiicke werden nach § 9 Absatz 1 und 1a BauGB folgende und im Plan dargestellte planungs-
rechitlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: §§ 1-11 BauNVQ)
MD  Dorfgebiet (§ 5 BauNVQ)

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Héchstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 und § 19 Abs. 2 BauNVO
Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

2.2 hossflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 2, § 17 und § 20 Abs. 2 BauNV
Die Geschossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt.

2.3 Vollgeschoss § 16 Abs. 2 Nr. 3 und & 20 Abs. 1 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.




2.4  Hobhe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO
Die maximale zuléssige Gebaudehdhe betragt 9,0 m.

Sie bemisst sich von der Oberkante der ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) und dem héchsten
auBeren Punkt der Dachkonstruktion (First). Die EFH entspricht dabei jeweils der Oberkante
in der Fahrbahnmitte der benachbarten StraBe.

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB /8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Mal3gebend flr die Gberbaubaren Grundsiicksflachen sind die, im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzten Baugrenzen. Nebenanlagen sind auch auf den nicht Giberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

Es gelten die Abstandsvorschriften des § 5 LBO BW.

B Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

6. Stellplatze und Garagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO
Stellplaize, Garagen sowie Carports sind auch in den nicht (iberbaubaren Flachen zugelassen.

Werden Garagen nicht im Hauptgebdude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder parallel
zur SiraBBe zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der Garage muss gewahr-
leistet sein. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange unterschritten werden,
wenn elektrische Garagentordffner eingebaut werden.

L Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO dirfen auBerhalb der Oberbaubaren Flachen er-
richtet werden.

8. Leitungen s. 1 Nr. 13 BauGB
Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Beseitiqung des Niederschlagwassers § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die Abwasserentsorgung erfolgt (ber ein Trennsystem. Fir die Aufnahme und Ableitung des
Niederschlagwassers der Baugrundstiicke muss das Regenwasser getrennt vom (brigen
Schmutzwasser abgeleitet werden. Hausliches Schmutzwasser ist dem &ffentlichen Schmutz-
wasserkanal zuzufiihren, Regenwasser ist dem Regenwasserkanal zuzufihren.



Zur Ableitung von Niederschlagswasser von gewerblichen Flachen wird eine wasserrechtliche
Erlaubnis bendtig, diese ist beim Landratsamt Sigmaringen — Fachbereich Umwelt und Ar-
beitsschutz zu beantragen.

10.  Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im Plan dargesteliten Grinflachen sind regelmaBiig zu pflegen und zu unterhalten.

11. Pflanz und Pflanzbindungen Abs. 1 Nr. 25 B B

Die Pflanzgebotsflachen dlirfen nicht bebaut und nicht zu Lagerzwecken genutzt werden. Sie
sind gartnerisch zu gestalien sowie dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Die Bepflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode durchzufthren, die nach Fer-
tigstellen der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot fiir Hausgérten

Je 150 gm der nicht (berbauten und nicht befestigten Grundst(icksflache ist mind. 1 standort-
gerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder zwei Stréaucher der Pflanzliste 2 oder
ein regionaltypischer Obstbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-ten.
Bei der Anpflanzung von Baumen, Stréuchern oder sonstigen Gehdlzen sind die in § 16 NRG
(Gesetz flir Nachbarrecht) vorgeschriebenen Grenzabstdnde zu gegeniiberliegenden Grund-
stlicken einzuhalten. Das PFG 3 kann auf das PFG 1 angerechnet werden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Randliche Eingriinung des Plangebietes

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewiesene Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und als Grinflache anzulegen. Dabei sind auf mindestens 50% der Lange der
Pflanzflache heimische Laubbaume der Pflanzliste 1 (Qualitat: StU.: 16 - 18, 3 x verpflanzt mit
Ballen), Straucher der Pflanzliste 2 (Qualitat: 60 — 100, 2x verpflanzt, mind. 3 Triebe) oder
regionaltypische Obstbaum-Hochstdmme der Pilanzliste 3 (Qualitat: StU.: 12-14, 2 x ver-
pflanzt) zu pflanzen. Die gehélzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung fir tro-
cken bis frische Standorte einzugriinen und zu pflegen. Die Flachen diirfen nicht zu Lagerzwe-
cken genutzt werden.



4 Flllschema der Nutzungsschablone

AbN FAY
GRZ GFZ
BW DF, DN
GH

AbN - Art der baulichen Nutzung

GRZ - Grundflachenzahl

GFZ - Geschossflachenzahl

FA Anzahl der Vollgeschosse

DF - zuléssige Dachform

DN - zulassige Dachneigung

BW - Bauweise

GH - max. Gebdudehdhe

5 Hinweise

1. Wasserschutz

Sofern durch BaumaRBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzlig-
lich dem Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen anzuzeigen.

Fir BaumaBnahmen im Grundwasser und flr eine voribergehende Ableitung von Grundwas-
ser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grund-
wasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden. Das
Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor
jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschédlicher Isolier-, Anstrich-,
und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.). Abfélle jeglicher Art diirfen nicht in die
Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

GemaRl § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstlck soweit
maoglich wieder zu verwenden.

Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.



Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das beiliegende Merkblatt des Land-
kreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten" sowie die DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial" zu beachten. Sollte bei den Bauvorhaben anfallender Bodenaushub fir Auf-
flllungen im AuBenbereich vorgesehen sein, ist das beiliegende Merkblatt ,Erdauffullungen/
Erdaufschittungen im AulRenbereich" zu beachten.

B: Geotechnik

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB befindet sich das Plangebiet im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Oberen SliBwassermolasse (Tertiar). Lokale Auffiillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sind nicht aus-
zuschlieBen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiiro empfohlen.

4, Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archéologische Denkmal-
pflege des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdandert im Boden zu belassen. Die Mbg-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. § 20 DSchG BW
ist zu beriicksichtigen.

e ™

5, Nutzung von Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

6. Beseitigung des Niederschlagwassers

Fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und unbefestigten Flachen ist §
55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46
des Wassergesetzes fir Baden-Wirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt (ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fur den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur na-
turvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums anzuwenden.

Das Sammeln und Speichern von Niederschlagswasser in Zisternen und deren Widerverwen-
dung wird empfohlen.

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers hat grundsatzlich (iber die belebte
Bodenzone zu erfolgen und ist auf privaten Flachen erlaubnisfrei. Auf gewerblich genutzten
Flachen ist die Versickerung erlaubnispflichtig.



7. Natur- und Artenschutz

Um Verbotstatbesténde und Gefahrdungen gegentber Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und von Vogelarten gem. § 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, sind
fir den geplanten Eingriff nach aktuellem Kenntnisstand keine Mafnahmen erforderlich. Sollte
es im Zuge weiterer Planungen zur Entfernung von Gehdlzen oder einem Eingriff in vorhan-
dene Gebiude kommen, sind MaBnahmen der Vermeidung zu ermitteln und zu ergreifen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen tkologischen Funktionalitdt (CEF-MaBnah-
men) sind im Rahmen des geplanten Eingriffes nicht erforderlich, da die ékologische Funktio-
nalitdt des Lebensraums fiir die genannten Arten nicht beeintrachtigt wird. Im Falle weiterge-
hender Eingriffe in umliegende Gehdlzstrukturen und Gebaude, sind gegebenenfalls zusatzli-
che MafBnahmen zu ergreifen.

8. Gartengestaltung

Es wird empfohlen keine Stein- und Koniferen-Géarten anzulegen. Zudem sollten auBerhalb
der Zuwegung keine vegetationsfreien Flachen mit Steinschiittungen (Zierkies, Schotter, Wa-
cken) gestaltet werden. Weiter wird empfohlen, dass es sich bei Gehdlze, die tiber das Pflanz-
gebot 1 hinaus gehen, zu Gber 90 % um einheimische Arten handelt.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen,den 2S5 . J4. 2045 Gemeinde Ostrach, den

Dr. Klaus Grossmann




6 Pflanzlisten

Pflanziiste 1: Gehdlze

Laubbéume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Sommer-Linde
Winter-Linde

Pflanzliste 2: Gehdlze mittlerer Standorie

Straucher
Cornus sanguinea

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Vibumum opulus

Pflanziiste 3: Obstbaume

Obstbdume

Artnahme
Apfelbiume
in den Sorten, z.B.

Birnbdume
in den Sorten, z.B.

Steinobst
in den Sorten, z.B.

Brettacher
Jakob Fischer

Roter Haririegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weiidorn
Eingriffliger Weidorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hunds-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Walliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzqualitat
Hochstamm

Rheinischer Bohnapfel

Krilgers Dickstiel

Schoner aus Nordhausen

Sonnenwirtsapfel
Winterrambour
FaBlesbirne
N&geles Birne

Hochstamm

Schweizer Wasserbirne

Wangenheims
Frihzwetschge

Hochstamm

Dt. Hauszwetschge

Unterlander
Dolleseppler
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1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachform und Dachgestaltung
Im Plangebiet sind Sattel- und Pultddcher mit einer Dachneigung von 5 - 45° zugelassen.

1.2 Dacheindeckun

Bei Hauptgebiuden sind ausschlieBlich rote bis rotbraune und graue bis anthrazitfarbene
Dachdeckungselemente zuléssig. Sonnenkollekioren und Fotovoltaikanlagen sind generell zu-
lassig.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glédnzenden Materialien und von unbeschichte-
tem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zuldssig (z.B. Dachrinnen,
Regentfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fiir die Gewinnung solarer Energien).

Fir Garagen und Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften.

Es wird empfohlen, Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen mit einer Neigung bis zu 4°
Zu begriinen.

1. Fassaden ltun
Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fir Gebaudefassaden nicht zulassig.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Befestigte Flachen, wie Verkehrsflachen und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken sind
ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen Beldgen, wie Schotter oder Schotterrasen oder was-
serrickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen
oder wassergebundenen Decken zuldssig. Ausnahmen hiervon bilden Flachen auf gewerblich
genutzten Grundstiicken, auf denen wassergefihrdende Stoffe gelagert oder umgeschlagen
werden.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare MaB zu reduzieren.
Unbefestigte Flachen sind als Griinflachen zu gestalten und zu unterhalten.

Wer! e 4
Beleuchtete Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

4. Einfriedungen

Fir freiwachsenden Hecken wird empfohlen, standortgerechte heimische Arten und Blitenge-
hélze aus der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Des Weiteren soll die Hohe von Einfriedungen entlang der Fahrbahn 0,60 m nicht Gberschrei-
ten. Die Zu-/Ausfahrten sind von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Be-
wuchs freizuhalten.

5, Stellplatzverpflichtung § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Die Anzahl der Stellplaize wird auf 2 Stellplatze je Wohneinheit festgeleqgt.

11
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1. Zweck und Ziele der Planung

1.1 Planungszweck

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt am siidlichen Ortsrand des Ortsteiles Laubbach, im Be-
reich der bestehenden Wohnh&user sowie der fiir die Landwirtschaft genutzten Gebaude, die
Ortslage zu arrondieren. Zur baurechtlichen Sicherung und Steuerung der baulichen Nutzung
stellt sie einen Bebauungsplan auf.

1.2 Ausgangssituation

Bisher besteht innerhalb des Geltungsbereiches eine Mischung aus landwirtschaftlicher und
wohnlicher Nutzung. Diese Mischnutzung soll erhalten bleiben. Ein randlich gelegenes Flur-
stlick welches bisher als Griinland genutzt wurde, soll in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einbezogen werden.

1.3 Veranlassung
Die Erforderlichkeit der Planung begriindet sich auf der Notwendigkeit, die Orislage zu arron-

dieren und den bestehenden Wohnbedarf an Wohnbauflachen zu sichern. Die Mischung aus
landwirtschaftlicher und wohnlicher Nutzung soll beibehalten werden.

1.4 Planungsziel
Uber den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nutzung

als dérfliches Mischgebiet bzw. als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) geschaffen werden. Die gestal-
terischen Festsetzungen sollen {iber Ortliche Bauvorschriften geregelt werden.
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2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Laubbach, welcher ca. 3 km siidlich von Ostrach liegt.
In Laubbach befindet sich der Geltungsbereich am siidlichen Siedlungsrand am ,Mihiweg’ und
umfasst eine Flache von ca. 0,48 ha.

Die nachfolgende Abbildung stellt die raumliche Lage des Plangebietes dar.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan des Plangebietes, unmafstéblich

Das Plangebiet grenzt im Sliden und Osten an das Landschafisschutzgebiet 'Alishausen-
Laubbach-Fleischwangen' an.

Abbildung 2: Geltungsbereich (rote Umrandung) und umgebendes Landschafts-
schutzgebiet (grine Fldche), LUBW 06/2018
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3. ErschlieBung

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt (iber die GemeindeverbindungsstraBe von
Ostrach nach Laubbach und nachkommend Gber den Brihlweg sowie den Mihlweg.

Die Zufahrt zu den Grundstlcken erfolgt iber einen bestehenden ausreichend dimensionier-
ten asphaltierten ErschlieBungsweg.

3.2 Energieversorgung
Eine Elektrizitdtsversorgung des Gebiets ist durch die Netze BW GmbH gesichert.

3.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicher-
gestellt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber ein Trennsystem. Hausliches Schmutzwasser kann
durch den Anschluss an den bestehenden &ffentlichen Schmutzwasserkanal abgefiihrt wer-
den. Regenwasser kann dem Regenwasserkanal zugefihrt werden.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan Bodensee Oberschwaben

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben auf einer von Zielen
der Raumordnung nicht beriihrten Flache (Abbildung 3).

Das Vorhaben steht keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

o . ‘. 3 B — e
" \ a'd TLTE 3 \\ Lm-ﬂ" KS \h ; ‘
F l iz 3y ) I
. ~= 3 o T ‘_".“\.‘ v in

¥,
——

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
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4.2 Flachennutzungsplan Ostrach
Ein GroBteil der bebauten Ortslage ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dar-

gestellt (Abbildung 4). Die Ausweitung des Dorfgebietes Uberschreitet geringfligig das beste-
hende Baugebiet und ragt in die landwirtschaftliche Nutzflache hinein (siehe rote Markierung).

FL % L L

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan; Teilort Laubbach

5. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Weiterfihrung der Nutzungsart ,Dorfgebiet' MD gemaB § 5 Abs. 1 BauNVO sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine rechtssichere Bebauung des Planungsge-
bietes geschaffen werden. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der
Beschreibung des Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen Anlagen aus-
schlieBlich der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie
der Versorgung der Bewohner des Ortes dienenden Handwerksbetrieben dienen. Auf die Be-
lange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdglichkei-
ten ist vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus den Anforderungen der
BauNVO. Die Anzahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen entsprechen der
bestehenden sowie der umgebenden Bebauung. Sie begriinden sich durch die Anforderungen
an eine landwirtschaftliche Nutzung, die im dérflichen Umfeld angesiedelt ist.

Im Plangebiet wird die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt und soll eine gegliederte
Baustruktur sowie das bestehende Ortsbild sichern. Entsprechend werden die Festsetzungen
der GRZ mit 0,6 sowie der GFZ mit 1,2 auf das maximale zuldssige MaB beschrankt. Mit der
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Festsetzung der GFZ auf 1,2 und der Zulassung einer Gebaudehdhe von 9,0 m wird den Nut-
zern die Moglichkeit er6ffnet, die Grundstiicksflache weitgehend fiir die angestrebten Zwecke
zu nutzen. Auf diese Weise kdnnen die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild auf ein ver-
tragliches MafB beschrankt und die Kubaturen der Gebaude harmonisch aufeinander abge-
stimmt werden.

Mit der Festsetzung einer Baugrenze gro3en Umfanges sollen den Grundstiicksbesitzern gro-
Bere Freiheiten bei der Uberplanung ihrer Grundstiicke ermdglicht werden. Daher werden
auch keine konkreten Standorte fir die Errichtung der baulichen Anlagen festgesetzt.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Landschafts-
schutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Die Pflanzgebote dienen zum einen dem Schutz des Landschafts- und des Ortsbildes und zum
anderen (bernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, der gestarkt werden soll.

Mit den Festsetzungen von PFG 1 und PFG 2 soll eine wirkungsvolle Durch- sowie Eingriinung
des Gebiets sichergestellt werden. Sie dienen dem Ziel, die verschiedenen Nutzungen, wie
Lagerung von landwirtschaftlichen Erzeugnissen und Gerdten sowie Wohnen vom Land-
schaftsschutzgebiet abzutrennen und dieses in ihrer jeweiligen Funktion nicht zu stéren. Dar-
ber hinaus dienen die Pflanzgebote der Verminderung und dem Ausgleich des Eingriffs in
Naturhaushalt und Landschafisbild. Sie wirken sich positiv auf das Klima aus und bieten Le-
bensraum fir verschiedene Tierarten.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Ausgleichsma@-
nahmen ist dem Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (Teil B der Begriindung)
sowie der Habitatpotenzialanalyse zu entnehmen.

6. Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Gemeinde Ostrach auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen.

Als Dachformen werden Sattelddcher und Pultddcher zugelassen, deren Dacheindeckung
ausschlieBlich in roter bis rotbrauner und grauer bis anthrazitfarbene Farbe ausgefiihrt werden
sollen. Diese Festsetzungen entsprechen der duBeren Gestaltung von Gebauden im landli-
chen Raum und somit dem regional gewohnten Bild. Es soll damit ein einheitliches und land-
schaftstypisches Erscheinungsbild erzielt werden.

Ebenso soll auf grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen fir die Gebaudefassaden
verzichtet werden, um eine Stérung des landschaftstypischen Erscheinungsbildes zu vermei-
den.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate mdglichst gering
zu halten, sind Zufahrten und offen Stellplatze ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen Mate-
rialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen
Decken herzustellen. Die Gestaltung der unbefestigien Flachen als Griinflache soll zur Attrak-
tivitdt der Umgebung und Verbesserung des Mikroklimas beitragen.

Um den dorflichen Charakter des Siedlungsgebietes zu bewahren sowie schadliche Auswir-
kungen von Lichtemissionen zu vermeiden, werden beleuchtete Werbeanlagen untersagt.

Die Héhe der Einfriedungen entlang der Fahrbahn soll 60 cm nicht Gberschreiten. Zudem sind
die Zu- und Ausfahrten von Sichthindernissen und sichibehindernden Bewuchs freizuhalten,
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damit auch aus Fahrzeugen mit geringer Sitzhdhe friihzeitig beim Verlassen des Grundstiickes
andere Verkehrsteilnehmer erkannt werden kénnen.

Um den naturnahen landschaftlich gepragten Charakter beizubehalten, wird fir freiwachsende
Hecken empfohlen, standortgerechte heimische Arten und Bllitengehélze aus der Pflanzliste
2 zu verwenden.

Gerade im landlich strukturierten Raum mit einem eingeschrénkten OPNV-Angebot, dem ge-
steigerten individuellen Mobilitatsbediirfnis und einem geanderten Freizeitverhalten mit ver-
mehrter Nutzung von Kraftfahrzeugen wird deutlich, dass sich der Bedarf zunehmend an der
Notwendigkeit von 2 Stellflaichen pro Wohneinheit orientiert. Dies reduziert einerseits den
Parkdruck auf den &ffentlichen Verkehrsflachen und vermindert andererseits ein in der Regel
hinderliches Parken auf dem StraBenkérper.

7. Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stadtebauli-
chen Planung

Die Ergebnisse der Umweltpriifung einschlieBlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die

Habitatpotenzialanalyse sind Bestandteil des Bebauungsplanes und als Teil B der Begriindung
beigeflgt.

8. Flachenbilanz

GroBe des Geltungsbereiches ca. 4.859 m?
Dorfgebietsflache ca. 4.276 m?
Grinflachen ca. 45 m?
Verkehrsflache ca. 583 m?
Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den 25 06. 2o15 Gemeinde Ostrach, den
,-/ /-" ”,,f / _
Dr. Klaus Grossmann Christoph Schul /c5 ’ : g
Birgermeister - }
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