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Durchfuihrung der Offenlage (Burgerbeteiligung)
- in Form einer Informationsveranstaltung
- Planauslegung
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TEIL | - ALLGEMEINES UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1 Zweck der Flachennutzungsplanung

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundstlicke in einer Ge-
meinde vorbereitend darzustellen und je nach Erforderlichkeit fiir ausgewahlte Plangebiete
verbindlich festzusetzen. Der Flachennutzungsplan ist dabei als der vorbereitende Teil der
Bauleitplanung das planerische Instrument der Gemeinden und Stadte, um im Rahmen der
durch Art. 28 GG gesicherten Planungshoheit flachendeckend fir das gesamte Gemeinde-
gebiet die ,sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den vorhersehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar-
zustellen® (8 5 BauGB). Da der Flachennutzungsplan tUber das gesamte Gemeindegebiet
aufzustellen ist, enthalt er grundlegende planerische Aussagen Uber alle bereits bebauten
und zuklnftig bebaubaren Flachen, genauso wie Uber alle unbebauten und auch weiterhin
von einer baulichen Nutzung freizuhaltenden Flachen. Dabei sind die in diesem Plan ge-
troffenen Darstellungen grundsatzlich nicht als parzellenscharf anzusehen.

Dem Flachennutzungsplan ist eine Begrindung beizufligen, die Aussagen Uber die in der
Planzeichnung dargestellten Inhalte macht. Der Flachennutzungsplan besitzt keine unmittel-
bare Rechtswirkung gegeniiber den Blrgern oder den Eigentiimern der tberplanten Grund-
stiicke. Vielmehr entfaltet der Flachennutzungsplan eine sog. behérdenverbindliche Wirkung,
d.h. er bindet die bei seiner Aufstellung beteiligten Behdrden und er bindet die Gemeinden
und Stadte bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, da diese aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln sind.

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Flachennutzungsplanes sind die (ibergeordneten
Ziele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung zu beachten. Die Inhalte des
Flachennutzungsplans werden als Darstellungen bezeichnet. Aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans wird fur Teilbereiche des Gemeindegebietes ein Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) entwickelt, der die stadtebaulichen Ziele konkretisiert und durch
rechtsverbindliche Festsetzungen regelt.

Die Gemeinde Ostrach kann derzeit keinen wirksamen Flachennutzungsplan vorweisen, da
das Verfahren von 1995 nicht zu Ende gefiuihrt wurde. Zudem fehlen nach heutigem Baurecht
elementare Verfahrensschritte, sodass das Verfahren neu eréffnet werden muss.

FSP-Stadtplanung Feststellung 10.02.2014
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2 Vorgehensweise und Verfahren

2.1 Allgemeine Vorgehensweise — Zieljahr

Zur Aufstellung des Flachennutzungsplans wurde das Biro FSP-Stadtplanung aus Freiburg
im Jahr 2011 beauftragt. Die fur die Flachennutzungsplanung erforderliche Umweltpriifung
wird vom Biro 365° aus Uberlingen erarbeitet. Die Planzeichnung tbernimmt die GIS-
Abteilung des Landratsamtes Sigmaringen, die im regelméafigen Austausch mit den beiden
zustandigen Bilros steht. Der Wohnflachenbedarfsnachweis, der als Grundlage fur die
Wohnflachenberechnung dient, wurde von der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH im
Sommer 2010 erstellt.

Die Gemeinde hat sich bereits sehr intensiv mit ihren Entwicklungspotenzialen und magli-
chen baulichen Entwicklungsflachen auseinander gesetzt. Anregungen bezlglich Vorrang-
flachen fur Windkraft- und Photovoltaikanlagen wurden ebenso in Gespréachsrunden erortert
wie interkommunal anzustrebende Kooperationen. Eine Blrgerinformationsveranstaltung mit
den Fachplanern fand im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung am 18.06.2012 statt; die Un-
terlagen wurden zudem fir einen Monat der Offentlichkeit zur Einsicht zur Verfiigung gestellt.
Auch die Trager offentlicher Belange (Regierungsprasidium, Landratsamt, Energieversorger
etc.) wurden in dieser Zeit um eine Stellungnahme gebeten. Im April 2013 wurde Uber die
eingegangenen Anmerkungen und deren Behandlung beraten, der Entwurf des Flachennut-
zungsplans gebilligt und die Offenlage beschlossen. Fir die Blrger fand die Beteiligung zur
Offenlage sowohl in Form einer Informationsveranstaltung (25.04.2013) statt als auch durch
die Auslegung der Unterlagen in der Zeit vom 06.05. — 07.06.2013 mit Mdglichkeit der schrift-
lichen Stellungnahme. Die Tréager 6ffentlicher Belange wurden ebenfalls ein zweites Mal um
Durchsicht der Unterlagen und Stellungnahme aufgefordert. Am 07.10.2013 wurde in der
Gemeinderatssitzung Uber die wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen von
Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung gesprochen.
Es zeichnete sich ab, dass eine erneute, eingeschrankte 2. Offenlage notwendig wurde, in
der Birger und Tréger Offentlicher Belange fur den Zeitraum von ca. 2 Wochen zu ausge-
wahlten Gewerbegebietsflachen erneut Stellungnahme beziehen konnten.

Als Zieljahr der Flachennutzungsplanung wurde 2025 gewahlt. Der Zeitraum der Planung
umfasst somit ca. 13 Jahre.

2.2 Integration der Landschaftsplanung

Die Trager der Bauleitplanung haben gemafR § 9 NatSchG BW u.a. einen Landschaftsplan
auszuarbeiten, sobald und soweit es zur Aufstellung, Erganzung, Anderung oder Aufhebung
von Bauleitpl&nen erforderlich ist. Die im Gesetz genannten Voraussetzungen fur die Aufstel-
lung eines Landschaftsplans (z. B. Neuinanspruchnahme bisher freier Landschaft) treffen
i.d.R. bei der Aufstellung eines Flachennutzungsplans zu, so dass die Aufstellung eines
Landschaftsplans in diesem Zusammenhang notwendig ist.

Feststellung 10.02.2014 FSP-Stadtplanung
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Als Abwagungsmaterial fur den Flachennutzungsplan wird vom Biiro 365° aus Uberlingen
ein Landschaftsplan erarbeitet. Der Landschaftsplan zeigt die landschaftsdkologischen Vo-
raussetzungen, die Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und Landschaft sowie die Vertrag-
lichkeit von beabsichtigten Nutzungen und landschaftlichem Potenzial. Er stellt somit fachli-
ches Material zur Verfigung und dient damit als Entscheidungshilfe zur Bewadltigung der
Konfliktanalyse ,Siedlung/Landschaft“ im Rahmen der Flachennutzungsplanung.

Da der Landschaftsplan selbst keine eigene Rechtsverbindlichkeit erlangt, ist es gemal}
89 (1) S. 4 NatSchG BW notwendig, dessen Inhalte, soweit erforderlich und geeignet, in den
Flachennutzungsplan zu integrieren. Dies bedeutet, dass die Inhalte der Landschaftsplane in
die konkrete staddtebauliche Abwéagung mit einbezogen werden missen. Da jede Inan-
spruchnahme von Flachen fir eine bauliche Nutzung im bisher unbeplanten Aul3enbereich
einen Eingriff in den Naturhaushalt des Untersuchungsraumes bedeutet, kommt der Bewer-
tung der sich daraus ableitenden Nutzungskonflikte zwischen den Nutzungen ,Siedlungsfla-
che" und ,Kulturlandschaft* eine gewichtige Bedeutung zu. Eine Entscheidung lber diese
konkurrierenden Nutzungen kann nur durch deren Einbeziehung in den planerischen Abwa-
gungsprozess getroffen werden.

Im vorliegenden Planungsverfahren werden der Flachennutzungs- und der Landschaftsplan
integriert erarbeitet. Dies bedeutet, dass der Landschaftsplan nicht vor der Flachennut-
zungsplanung entwickelt und abgeschlossen wird, sondern eine parallele Bearbeitung er-
folgt. Dies hat den Vorteil, dass die Planungen friihzeitig inhaltlich und methodisch aufeinan-
der abgestimmt werden kénnen und dass die Belange von Natur und Landschaft wahrend
der gesamten Planaufstellung berticksichtigt und in den Flachennutzungsplan integriert wer-
den konnen. Beispielsweise wurden schon bei der Grobbeurteilung der potenziellen neuen
Bauflachen die landschaftsplanerischen und 6kologischen Beurteilungen aufgenommen und
wahrend des gesamten Verfahrens aktualisiert.

In den Flachennutzungsplan wurden alle rechtskréaftigen Schutzgebiete wie Wasserschutz-
gebiete, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie die Uberschwemmungsflachen
(HQ 100-Gebiete) tibernommen. Landschaftsplanerische Ziele, wie beispielsweise eine Aus-
gleichskonzeption liegen noch nicht detailliert vor und konnten somit nicht aufgenommen
werden.

2.3 Beurteilung potenzieller Entwicklungsflachen

Bevor die Erweiterungsflachen fir die friihzeitige Beteiligungsphase des Flachennutzungs-
plans in Art und Ausmafd definitiv festgelegt werden, sind die Flachen hinsichtlich ihrer Eig-
nung fur eine mogliche Bebauung aus landschaftsokologischer und stadtebaulicher Sicht zu
beurteilen.

In einem ersten Schritt wurden zunéchst alle potenziellen Entwicklungsflachen von Stadtpla-
nern, Verwaltung, Gemeinderat, Fraktionen und gegebenenfalls auch Birgern gesammelt.
Diese wurden in einem zweiten Schritt durchnummeriert und mit Kennzahlen versehen. In
Form von Flachensteckbriefen wurden die méglichen Entwicklungsflachen nun in Hinblick
auf ihre Umweltauswirkungen, aber auch ihre stadtebauliche Eignung geprift und ausgewer-
tet. In den gemeinderatlichen Gremien wurden die untersuchten Flachen diskutiert und, je
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nach Entscheidung, in die Frihzeitige Beteiligung gegeben. Aufgrund der eingegangenen
Anregungen im Rahmen der Beteiligung seitens der Behoérden und Birger wurden die Ent-
wicklungsflachen wiederholt geprift und fur den vorliegenden Verfahrensschritt, die Offenla-
ge, vorbereitet. Nach der Offenlage wurden einige Flachen unter genauere Betrachtung ge-
stellt und ihre Aufnahme in den Flachennutzungsplan nur unter bestimmten technischen Be-
dingen zugesagt (z.B. 09); andere Gebiete wurden kritisch bewertet und erwirkten so eine
weitere Prifung verschiedener Flachen und eine erneute 2. Offenlage.

2.4 Rechtskréftiger Flachennutzungsplan — Planungsg rundlage

Die letzte Beschlussfassung zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fir die
Gesamtgemeinde Ostrach aus dem Jahre 1995 basiert auf ersten Bestandsanalysen und
Fortschreibungen aus den Jahren 1969 und 1982.

Schon im August 1982 beschloss der Gemeinderat von Ostrach den aus dem Jahre 1969
stammenden  Flachennutzungsplan fortzuschreiben.  Daraufhin  wurde mit der
Bestandsaufarbeitung fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Gesamtgemeinde begonnen.

Anfang der 90er-Jahre wurde Ostrach gemeinsam mit den Gemeinden lllmensee sowie den
Donautalgemeinden Beuron, Leibertingen und Schwenningen in das LEADER- Programm
aufgenommen. Unter dem Vorsitz der Gemeinde Ostrach wurde eine LEADER-
Rahmenplanung mit interkommunaler Bedeutung erstellt, welche im Juni 1995
abgeschlossen wurde. Diese interkommunale Planung (Pilot-Projekt der Mitglieder der
Europdischen Gemeinschaft mit dem Land Baden-Wurttemberg) ist durch die
Untersuchungen und die Ausweisung von raumschaftsiibergreifenden Entwicklungszielen in
die Flachennutzungsplanung Ostrach eingeflossen.

Unter Berlicksichtigung des Ergebnisses der LEADER- Rahmenplanung fir die gesamte
Raumschaft, basierend auf der aufRerordentlichen Entwicklung der Gesamtgemeinde
Ostrach in den Jahren 1987 - 1994, hat der Gemeinderat von Ostrach beschlossen, den
Flachennutzungsplan nicht weiter fortzuschreiben, sondern ihn neu aufzustellen.

In der Sitzung am 24.07.1995 wurde die formale Aufstellung des Flachennutzungsplanes
beschlossen, der Vorentwurf im Gemeinderat Ostrach vorgestellt und beraten und die
Anhorung der Trager offentlicher Belange angestrebt, jedoch nicht bis zur Erteilung der
Genehmigung nach 8 6 Abs. 5 BauGB weitergefihrt.

Aufgrund zeitlicher Verzégerungen und veréanderten Rahmenbedingungen bedingt durch
verringertes Bevoélkerungswachstum und neuer zum Beispiel landschaftsplanerischer
Restriktionen wurde entschieden, das 1995 begonnene Verfahren nicht fortzufihren,
sondern im Jahr 2009 neu in Gang zu setzen. Eine entsprechende, erneute
Beschlussfassung in der Gemeindevertretung erfolgte in der offentlichen Sitzung am
02.03.2009, die ortsuibliche Bekanntmachung im Gemeindeblatt Ostrach am 19.03.2009.

Feststellung 10.02.2014 FSP-Stadtplanung
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2.5 Verfahren

Fur die Aufstellung des Flachennutzungsplans wird gemaf den Vorgaben des Baugesetzbu-
ches vom 01.02.2007 ein zweistufiges Beteiligungsverfahren nach 8§ 3 und § 4 BauGB
durchgefuhrt. Ferner wird der Begriindung ein Umweltbericht beigefligt und nach Abschluss

des Verfahrens eine Zusammenfassende Erklarung erstellt.

Vor den jeweiligen Beschlissen in dem Gemeinderat fanden jeweils Beratungen in den Ort-
schaftsraten der Ortsteile statt. Ortschaftsrate bestehen in den folgenden Ortsteilen:

Burgweiler
Jettkofen
Laubbach
Magenbuch
Spock / Kalkreute
Tafertsweiler
Wangen

Weithart (Einhart, Habsthal, Levertsweiler)

FSP-Stadtplanung
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Tabelle 1: Verfahrensdaten

Der Gemeinderat

02.03.2009 fasst in Offentlicher Sitzung den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Flachennutzungsplan

02.04.2012 Billigung des Flachennutzungsplan-Vorentwurfs und Beschluss
der FrUhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8§ 3 Abs. 1
BauGB und der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

18.06.2012 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Informa-

tionsveranstaltung

19.06. bis 03.07.2012

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Planaus-
legung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom
25.04.2012 mit Frist bis
01.06.2012

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

22 04.2013 Behandlung der in der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen und Billigung des geanderten Flachennut-
zungsplan-Entwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Offen-
lage gem. 8 3 (2) BauGB in offentlicher Gemeinderatssitzung.

25.04.2013 Offenlage in Form einer Informationsveranstaltung

06.05. bis 07.06.2013

Offentliche Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 (2) BauGB.

Schreiben vom
30.04.2013 mit Frist bis
14.06.2013

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

07.10.2013

Behandlung der Stellungnahmen aus der Offenlage

16.12.2013 - 10.02.2014

Durchfiihrung der zweiten, eingeschrankten Offenlage (Birger-
beteiligung) in Form einer Planauslegung

Schreiben vom
03.12.2013 mit Frist bis
zum 10.01.2014

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange
(Zweite eingeschrankte Offenlage)

10.02.2014

Behandlung und Beschluss Uber die Stellungnahmen aus der
Offenlage und der 2. Offenlage. Billigung des Planentwurfs. Der
Flachennutzungsplan wird beschlossen (Feststellungsbe-
schluss).

Feststellung 10.02.2014
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3 Kurzvorstellung der Gemeinde Ostrach

3.1 Geographische Lage

Die Gemeinde Ostrach liegt am sudostlichen Randbereich des Landkreises Sigmaringen in
der Region Bodensee-Oberschwaben und gehért dem Regierungsbezirk Tubingen an. Zu
Ostrach gehdren die Teilorte Burgweiler, Einhart, Habsthal, Jettkofen, Kalkreute, Laubbach,
Levertsweiler, Magenbuch, Spock, Tafertsweiler und Wangen.

Im Osten grenzt der Verwaltungsraum (VR) Altshausen mit den Gemeinden Kénigseggwald
und HofRkirch (Landkreis Ravensburg) an die Gemeinde Ostrach, im Norden der VR Bad
Saulgau mit der Stadt Bad Saulgau, die Gemeinde Hohentengen und die Stadt Mengen.
Sudlich schlief3t die Gemeinde lllmensee und der VR Wilhelmsdorf (Landkreis Ravensburg)
an die Gemeinde Ostrach an, westlich liegen der VR Sigmaringen mit der Gemeinde
Krauchenwies und der VR Pfullendorf mit der Stadt Pfullendorf.

Abbildung 1: Lage der Gemeinde Ostrach im Landkreis Sigmaringen

Landkreis
Reutlingen

Neufra Gammertingen

Zollernalbkreis

Stetten am
kalten Markt

Krauchen-
wies

Landkreis
Tuttlingen

Landkreis

Landkreis Ravensburg

Konstanz

Bodenseekreis

1 = Sigmaringendorf

Quelle: wikipedia, Stichwortsuche: Ostrach
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3.2 Naturraum

Das Gemeindegebiet Ostrach erstreckt sich am sidostlichen Rande des Landkreises
Sigmaringen und liegt zwischen Donau und Bodensee, Sigmaringen und Ravensburg, Bad
Saulgau und Pfullendorf.

Gepragt wird die Landschaft durch den gleichnamigen Fluss Ostrach, der einen Nebenfluss
der Donau darstellt und durch eine Engstelle zwischen zwei Mordnenriicken des
Rheingletschers aus der letzten Eiszeit hindurch flie3t und das Burgweiler- Pfrunger Ried zur
Donau hin entwassert.

Die Landschaft wurde von den Gletschern der zwei letzten Eiszeiten (Riss und Wirm)
geformt, die sich von den Alpen bis zur Donau vorschoben und Uber der Gegend eine
Méachtigkeit von 100 m hatten. Von ihnen wurde das breite Tal ausgeschliffen, durch das die
Ostrach der Donau zufliel3t. Die flankierenden HOhenziige entstanden durch die
Schutthalden, welche die Gletscher vor sich herschoben und beim Abschmelzen als
Moréanen liegen lieBen. Dadurch stehen heute reiche Vorrate an Kies und Sand sowie
Grundwasservorrate in den Schotterfullungen der Taler und auch unter der Moranedecke zur
Verfligung.

Durch den Kiesabbau in zwei Kieswerken sind Baggerseen ndrdlich und stdlich des Ortsteils
Jettkofen entstanden.

Das im Siden des Gemeindegebietes liegende Burgweiler- Pfrunger Ried ist mit einer
Ausdehnung von ca. 2600 ha Moorzone das zweitgrof3te zusammenhangende Moorgebiet
Oberschwabens.

Ansonsten ist die Landschaft hugelig auf einem mittleren Héhenniveau von 611 m Uber dem
Meeresspiegel (584 bis 755 m) und mit grol3en Waldgebieten durchzogen.

Mit einer Grof3e von 108,9 km?, einer Ost-West- Ausdehnung von ca. 12 km und Nord- Sud-
Ausdehnung von ca. 14 km ist die Gemeinde die Flachengrdfite im Landkreis Sigmaringen.

Zu weiteren Ausfihrungen zum Naturraum: siehe Landschaftsplan
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Abbildung 2:

Lage im Raum [Topographische Karte 1:2 5.000 Baden-Wirttemberg]
"X -._\ F = 2 ! -‘{;a L AT A 4l

Die heutige Gemeinde Ostrach wurde im Zuge der Gemeindereform gebildet. Die
Eingemeindungen erfolgten vom Jahre 1971 bis zum 31.12.1974. Die 12 friaher
selbststandigen Gemeinden wurden aus den einzelnen 29 Teilorten zusammengefasst.

3.3 Teilorte der Gemeinde

Der Kernort Ostrach befindet sich mittig im Gemeindegebiet mit einer
Gemarkungsgrofle von 916 ha und einer Bevolkerungsdichte von 394
Einwohner/km2. Der Ort ist gepragt durch den Fluss Ostrach und eingebettet in
eine higelige Landschaft mit Torwirkung zum Naturschutzgebiet Pfrunger-
Burgweiler Ried. Die stadtebauliche Struktur ist gepragt durch das innerértliche Mischgebiet
mit Einzelhandel, Handwerk, Kleingewerbe und ehemalige landwirtschaftliche Anwesen im
Zentrum, groRBere Gewerbeansiedlungen in den Randgebieten und eine sternférmige
Verkehrsanbindung der einzelnen Ortsteile.

57
V'Y ]
....

Der Ortsteil Burgweiler mit den Wohnorten Egelreute, Hahnennest, Mettenbuch,
Oberochsenbach, Ochsenbach, Ulzhausen, Waldbeuren, Zoznegg befindet sich
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im sudlichen Bereich der Gesamtgemeinde und ist mit 2.474 ha flachenmallig die grofite
Gemarkung auf dem Gemeindegebiet.

Landschaftlich grenzt Burgweiler im Nordosten an die Ostrach mit dem Naturschutzgebiet
Pfrunger- Burgweiler- Ried und im Stiden an den von Westen Richtung Siden verlaufenden
Hbéhenzug Richtung Hbéchsten an.

Burgweiler, Ochsenbach und Waldbeuren sind Straf3endorfer mit teilweise aufgestockten
Neubauansiedlungen. Es sind sowohl gewerbliche wie landwirtschaftliche und
fremdenverkehrsméRige Strukturen vorhanden. Vor allem in Waldbeuren ist durch die
ansassige Gastronomie eine hohe touristische Aktivitéat vorhanden. In Ochsenbach ist ein
Gewerbegebiet mit handwerklichen expandierenden Betrieben angesiedelt.

Die Wohnorte Egelreute, Ulzhausen, Hahnennest, Mettenbuch, Oberochsenbach und
Zoznegg sind uberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Der im Norden des Gemeindegebietes liegende Ortsteil Einhart ist ein ehemals
landwirtschaftlich gepragter Ortsteil. Einhart ist mit Levertsweiler, Habsthal,
Bernweiler und Eimihle unter dem Namen Weithart als Ortschaftsverwaltung
zusammengefasst. Die Gemarkungsflache von Einhart hat eine GréRe von 429
ha und eine Einwohnerdichte von 89 Einwohner/km2. Der Ortsteil liegt im Ostrachtal des
nordlichen Gemeindegebietes am dstlichen Ufer und Hang aufwarts.

Die in Einhart zwischenzeitlich vermehrte Ansiedlung von Gewerbe ist gepragt durch ein
stark expandierendes Bestreben.

Im nordwestlichen Gemeindegebiet und in der westlichen Talaue der Ostrach
liegt der Ortsteil Habsthal mit dem Wohnort Bernweiler. Die Gemarkungsflache
betragt 635 ha mit 22 Einwohner/km?. Im Ortsteil Habsthal ist herausragend die

Klosteranlage der Benediktinerinnen ansassig, ansonsten ist sowohl Habsthal
als auch Bernweiler eher landwirtschaftlich gepragt.

Der Ortsteil Jettkofen liegt in der Taulaue der Ostrach nordlich von Ostrach am
Rande von aktiven Kiesabbaugebieten. Die Gemarkungsflache betragt 431 ha
mit 61 Einwohner/km2. Der Teilort ist langgezogenes Stralendorf mit
landwirtschaftlichen und handwerklichen Betrieben.

Der Ortsteil Kalkreute mit einer Gemarkungsflache von 477 ha und mit einer
Siedlungsdichte von 21 Einwohner/kmz liegt im stdwestlichen Gemeindebereich
und ist als Wohnort landwirtschaftlich gepragt. Ein vermehrt expandierender
Gewerbebetrieb verandert die rein dorfliche Struktur.
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Am noérdlichen Rande des Pfrunger- Burgweiler Riedes liegt der Ortsteil Laubbach. Die
gesamte Gemarkungsflache betragt 853 ha und ist unterteilt in Flure mit den Wohnorten
Laubbach, Oberweiler und Unterweiler. Die Einwohnerdichte betragt 25 Einwohner/kmz2. Die
3 Wohnorte sind stark landwirtschaftlich gepréagt. Der Wohnort Laubbach am Rande des
Pfrunger- Burgweiler- Riedes wird weiterhin durch ein seit ca. 20 Jahren ansassiges
kinstlerisches Atelier mit Skulpturengarten gepragt.

Im Nordwesten des Gemeindegebietes liegt der Ortsteil Levertsweiler mit einer
Gemarkungsflache von 492 ha und mit der Einwohnerdichte von 59
Einwohner/km2. Levertsweiler bildet zusammen mit Einhart, Habsthal, Bernweiler
und Eimuhle die Ortschaftsverwaltung Weithart.

Der urspringliche Ort Levertsweiler ist in Hanglage um die Kirche angesiedelt, eine
Neubausiedlung befindet sich am nordlichen Ortsrand. Levertsweiler ist teilweise
landwirtschaftlich gepragt mit einer vermehrten Ansiedlung von Handwerksbetrieben.

Der Ortsteil Magenbuch mit den Wohnorten Magenbuch und Lausheim hat eine
Gemarkungsflache von 1.651 ha und gehort mit einer Einwohnerdichte von 17
Einwohner/km? zu den am wenigsten dicht besiedelten Teilorten. Sowohl
Magenbuch wie auch Lausheim sind stark landwirtschaftlich gepréagt, vor allem
mit landwirtschaftlichen Anlagen in den Aufl3enbereichen. Landschaftlich pragend ist das
Landschaftsschutzgebiet um den Lausheimer Weiher.

Sudlich des Hauptorts Ostrach liegt an der L280 Richtung Uberlingen/ Bodensee
der Teilort Spock als langgezogenes StralRendorf mit einer Gemarkungsflache
von 302 ha und einer Einwohnerdichte von 45 Einwohner/km2. Der Teilort ist
durch  einige landwirtschaftliche Betriebe gepragt, einige Kkleinere
Handwerksbetriebe sind ebenfalls angesiedelt. Der touristische Einfluss aufgrund der N&he
zum Burgweiler- Pfrunger Ried setzt sich verstéarkt durch.

Der Teilort Tafertsweiler mit der Gemarkungsfliche von 1.950 ha und 15
Einwohner/km? ist unterteilt in die Flure mit den Wohnorten Tafertsweiler,
Bachhaupten, Eschendorf, Gunzenhausen und Wirnsweiler. Die verschiedenen
Wohnorte sind stark landwirtschaftlich gepragt. Tafertsweiler ist als StraRendorf
an der L280 Richtung Bad Saulgau und an der L279 Richtung Hohentengen/ Mengen

Q
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Der Ortsteil Wangen liegt in der Taulaue an der Ostrach nérdlich von Ostrach

_._ﬁ zwischen Jettkofen und Einhart. Wangen ist wie Jettkofen am Rande eines
'- aktiven Kiesabbaugebietes und landschaftlich geprdgt von dem daraus
entstandenen Baggersee. Die Gemarkungsflache betragt 283 ha und hat eine
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Einwohnerdichte von 52 Einwohner/km?. Der Teilort ist ein langgezogenes Straf3endorf und
im Ostlichen Bereich durch die Ostrach mit den Uberschwemmungsgebieten baulich
begrenzt. Im Ort sind landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt, ein ehemaliger
handwerklicher Betrieb soll zu einem Technikmuseum umgebaut bzw. ergénzt werden.

4 Rechtliche Grundlagen

4.1 Grundzlge der beabsichtigten stadtebaulichen En  twicklung

Im Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) ist nach 8§ 5 (1) BauGB fiir das gesam-
te Gemeindegebiet bzw. fir das Gebiet einer Verwaltungsgemeinschaft die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Hierbei sind die sich aus 8 1 BauGB ergebenden Grundsétze und Ziele der Bauleitplanung
zu berilcksichtigen. Dies sind die Gewahrleistung und die Sicherung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung, einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialgerechten
Bodennutzung, einer menschenwirdigen Umwelt sowie der Schutz sowie die Entwicklung
der natirlichen Lebensgrundlagen.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen der Bevdlkerung an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in qualitativer und quantitativer Hinsicht gemafl § 1 (6) BauGB und die
sogenannte Bodenschutzklausel (§ 1a (2) BauGB) zu bertcksichtigen.

Auch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind gemal3 § 1 (7) BauGB die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

4.2 Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Ra  umordnung

Nach 8§ 1 (4) BauGB sind die Bauleitpl&ne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fur die Gemeinde die Verpflichtung
zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw. Aufstellung von Bau-
leitplanen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungspléne.

4.2.1 Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan macht grundsatzliche Zielaussagen zur kinftigen Siedlungsfla-
chen- und Freiraumentwicklung, die im Rahmen der Flachennutzungsplanung berticksichtigt
werden missen.

Demnach ist die Siedlungstatigkeit vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrich-
tungen zu konzentrieren. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.
Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtungen und Arrondierung zu nutzen, Baulliicken und
Baulandreserven zu bericksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen
Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fur den
Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.
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Weiterhin sind neue Bauflachen auf eine Bedienung durch offentliche Verkehre auszurichten.
Im Bereich der Haltestellen des Schienenverkehrs ist auf eine Verdichtung der Bebauung
hinzuwirken.

4.2.2 Regionalplan ,Bodensee-Oberschwaben* 1996

Fur den Bereich der Gemeinde Ostrach, bestehend aus dem Kernort Ostrach und den Teilor-
ten Burgweiler, Einhart, Habsthal, Jettkofen, Kalkreute, Laubbach, Levertsweiler, Magen-
buch, Spock, Tafertsweiler und Wangen ist der Regionalplan des Regionalverbands Boden-
see-Oberschwaben mafigebend, welcher die Ziele des Landesentwicklungsplans konkreti-
siert.

Der aus dem Landesentwicklungsplan abgeleitete Regionalplan (RPL) "Bodensee-
Oberschwaben” 1996 (Eintritt der Verbindlichkeit am 04.04.1996) enthélt folgende Aussagen
zu strukturellen Zielen fir die Gemeinde Ostrach:

Zentralitat und Raumkategorie

Der Kernort Ostrach ist als Kleinzentrum ausgewiesen, die nordlich liegende Stadt Mengen
als Unterzentrum. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind die Stadt Pfullendorf im Studwes-
ten und die Stadt Bad Saulgau im Nordosten. Der sudlich liegende Verdichtungsbereich bil-
det mit den Stadten Friedrichshafen, Ravensburg und Weingarten das Oberzentrum der Re-
gion.

Die Entfernung zu den Mittel- und Oberzentren sind relativ grof3:
= |n noérdliche Richtung zum Mittelzentrum Bad Saulgau ca. 13 km

= |n stdwestliche Richtung zum Mittelzentrum Pfullendorf ca. 11 km

Nordwestlich Richtung zum Mittelzentrum Sigmaringen ca. 24 km

Sudostlich zu den Oberzentren Ravensburg- Weingarten ca. 35 km

Nordlich zum Oberzentrum Tubingen- Reutlingen ca. 75 km

Neben der ortlichen Grundversorgung mit Grundschulen und Kindergarten, allgemeinérztli-
cher Versorgung, Tageseinkauf und Mindestbedienung im 6ffentlichen Personennahverkehr
sollen die Kleinzentren den haufig wiederkehrenden Bedarf decken [RPL, 1996, S. 11].

Siedlungsentwicklung

Der Kernort Ostrach ist als Siedlungsbereich gekennzeichnet. In den Siedlungsbereichen
sind vorrangig qualifizierte Arbeitsplatze fur die Bevolkerung im Einzugsgebiet sowie eine
ausreichende Anzahl von Wohnungen fur den Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wande-
rungsgewinnen anzustreben.

Da neue Baugebiete grundsatzlich an Orten gesicherter Grundversorgung, guten Anschlis-
sen an das StralRennetz und einer Mindestbedienung des offentlichen Personennahverkehrs
ausgewiesen werden sollen, bleiben Orte und Weiler ohne diese Voraussetzung auf die Ei-
genentwicklung beschrankt.
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Entwicklungsachsen

Das Untersuchungsgebiet Ostrach liegt zwischen der ndérdlichen Entwicklungsachse des
Landesentwicklungsplanes (3) Ravensburg/ Weingarten — Altshausen — Bad Saulgau -
Herbertingen — Mengen — Sigmaringen/ Inzigkofen im Zuge der B32/ B463 und der stdlichen
regionalen Entwicklungsachsen (1) Mefkirch- Pfullendorf — Wilhelmsdorf — Ravensburg. Die
Verbindung Pfullendorf- Ostrach (L194) mit der in 2008 erstellten Umgehungsstrall3e von
Ostrach und Weiterfihrung Uber die L280 nach Bad Saulgau vernetzt die beiden
Entwicklungsachsen und bindet Ostrach an die Uberregionalen Entwicklungsachsen an.

Die Verbindung Pfullendorf- Ostrach (L194) und Ostrach- Bad Saulgau (L280) gehdren
einschlieBlich der Umgehungsstralle gemald Kategorisierung des regional bedeutsamen
Strallennetzes der Kategorie Il an. Die weiteren Verbindungen Richtung Sigmaringen und
Altshausen Uber die L286 sind der Kategorie Il zugeordnet.

Wahrend des Flachennutzungsplanverfahrens beschloss die Gemeinde, die Umwidmung der
Umgehungs- und der InnerortstralRen zu beantragen; Anlass war der Bedeutungsverlust der
innerdrtlichen LandesstralRen im Vergleich zur UmgehungsstralBe im Uberdrtlichen
Verkehrsnetz. Somit werden nach Abschluss des Umwidmungsverfahrens die bisher
gemeindeeigene Umgehungsstralle sowie die K 8250 zu LandesstralRen aufgestuft und im
Gegenzug die bisherigen Landesstralen im Ortsinneren zu gemeindeeigenen
VerkehrsstraRen abgestuft. Die in der Begriindung und im Umweltbericht samt Steckbriefen
genannten StralRen beziehen sich jedoch auf den Stand vor Durchfiihrung der Umwidmung.

Gewerbe und Industrie

Grundsatzlich ist eine raumliche Verteilung der Industrie- und Gewerbestandorte, die die
dezentrale Siedlungsstruktur in der Region unterstiitzt, anzustreben. Dazu wurden im Regio-
nalplan neben den vorhandenen und geplanten Gewerbegebieten Schwerpunkte fur Indust-
rie und Gewerbe ausgewiesen.

Ostrach ist im Regionalplan als Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe eingetragen.

Freiraumstruktur

Zur Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen und zur Entwicklung der Region Boden-
see-Oberschwaben und damit auch der Nutzung ihrer Freirdume als Lebens-, Wirtschafts-
und Erholungsraum im Einklang mit dem natur- und kulturraumlichen Charakter der Land-
schaft, muss die dauerhafte Nutzbarkeit der natirlichen Ressourcen gewahrleistet werden.

Die Leistungsfahigkeit und das natlrliche Regenerationsvermdgen des Natur- und Land-
schaftshaushaltes der Region darf dadurch nicht nachhaltig beeintrachtigt werden. Die Frei-
raume der Region sind diesen Grundséatzen entsprechend zu entwickeln, vor einer unver-
haltnismafigen Inanspruchnahme zu schitzen und falls notwendig zu sanieren.

Die wichtigsten Instrumente zur Gliederung der Freiraumstruktur auf regionaler Ebene sind
die Festlegung von regionalen Griinziigen und Grinzasuren.

Die regionalen Grinziige werden in den verdichteten Raumen sowie im Zuge von Entwick-
lungsachsen als gemeindelbergreifende und zusammenhangende Teile freier Landschaft
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ausgewiesen. In ihnen sind die 6kologischen Funktionen und die landschaftsgebundene Er-
holung zu sichern und zu entwickeln, weshalb in ihnen keine Besiedlung stattfinden kann.

Grinzéasuren werden in Gebieten mit stark konkurrierenden Nutzungsinteressen ausgewie-
sen und sollen ein Zusammenwachsen der Siedlungen und die Zersiedlung der freien Land-
schaft verhindern. In Grinzasuren ist eine Besiedlung grundsatzlich nicht mdglich.

In der Gemeinde Ostrach liegen weder regionale Griinztige noch Griinzésuren vor.

Die folgende Tabelle zeigt die wesentlichen Darstellungen des Regionalplans bzw. des Lan-
desentwicklungsplans fiir die Gemeinde Ostrach noch einmal im Uberblick:

Tabelle 2: Ubersicht regionalplanerischer Vorgaben [Regionalplan Bodensee-

Oberschwaben]
Raum- Zentralitat Entwick- Siedlungs- Gewerbe Touristi-
Stadt / . :
. kategorie lungsachse |kategorie sche Funk-
Gemeinde .
tion
Landlicher | Kleinzentrum -/- Siedlungsbe- | Schwerpunkt -/-
Ostrach - Raum im reich fur Gewerbe
Kernort engeren und Industrie
Sinne
Landlicher -/- -/- -/- -/- -/-
sonstige Ort- Raum im
steile engeren
Sinne
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Abbildung 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des R egionalplans
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Abbildung 4: Auszug aus der Strukturkarte des Regio nalplans
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Legende zur Strukturkarte:

Zentrale Orte Entwicklungsachsen
el Py — Landesentwicklungsachse

Oberzentrum "

. . Mittelzentrum
@]

— e r— Regionale Entwicklungsachse

Strukturraume
Unterzentrum "
Verdichtungsbereich
Rleinzentrum 2 innerhalb der Region I ey agion
Ober-, Mittel- und Unterzentrum Grenzen
auferhalb der Region
1} Nachrichtiiche Ubernahme aus dem Landesentwickiungsplan Region
Baden-Wirttemberg 1983 und aus dem Landesentwicklungs- .
programm Bayern, _— Landkreis
2) Verbindliche Ausweisungen des Regionalplans. Das Klein- i
Gemeinde

zentrum Veringenstadt im Landkreis Sigmaringen ist von der
Verbindlichkeit ausgenomman,
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TEIL Il - STRUKTURANALYSE DES GEMEINDEGEBIETES

5 Groéfl3e und Flachennutzungen

5.1 Flachengrofien

Die FlachengroRen des Kernorts und der Teilorte verteilen sich wie folgt:

Tabelle 3: Verteilung der Flachen auf den Kernort u  nd die Teilorte (Stand: 2010)

Ortsteil Flache in ha Anteil an Gemeinde in %

Ostrach 916 8,4
Burgweiler 2.474 22,7
Einhart 429 3,9
Habsthal 635 5,8
Jettkofen 431 4,0
Kalkreute 477 4,4
Laubbach 853 7,8
Levertsweiler 492 4,5
Magenbuch 1.651 15,2
Spock 302 2,8
Tafertsweiler 1.950 17,9
Wangen 283 2,6
Insgesamt 10.893 100

Quelle: Angaben der Gemeinde und eigene Berechnungen

Es wird deutlich, dass der Kernort Ostrach mit 8,4 % nur tGber die viert gréfdte Flache inner-
halb der Gemeinde verfiigt. Nahezu einviertel der Gemeindeflache (22,7 %) entfallen auf den
Teilort Burgweiler, 17,4 % auf den Teilort Tafertsweiler.

5.2 Flachennutzungen

Folgende Flachennutzungsanteile ergaben sich im Jahr 2009 fir die Gemeinde Ostrach so-
wie den Landkreis Sigmaringen [http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de]:
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Tabelle 4: Anteil der Flachennutzungen 2009

Flachen Ostrach Landkreis Sigmaringen
ha % ha %

Gemarkungsflache 10.893 100,0 120.435 100,0
Siedlungs- und Verkehrsflache 785 7,2 11.620 9,6
Landwirtschaftsflache 5.591 51,3 60.002 49,8
Waldflache 4277 39,3 46.633 38,7
Wasserflache 131 1,2 1.126 0,9
Ubrige Nutzungsarten 109 1,0 1.054 0,9

Im Bereich der Landwirtschafts-, Wald- und Wasserflachen liegt die Gemeinde Ostrach je-
weils Uber dem Landkreisschnitt. Diese Werte weisen auf eine geringere Siedlungsdichte in
der Gemeinde hin. Verdeutlicht wird dies auch durch den mit 7,2 % niedrigeren Siedlungs-
und Verkehrsflachenwert von Ostrach im Vergleich zu den 9,6 % des Landkreises Sigmarin-
gen.

5.3 Siedlungsflacheninanspruchnahme

Folgende Siedlungsflachenanteile ergaben sich im Jahr 2009 fur die Gemeinde Ostrach, den
Landkreis Sigmaringen, die Region Bodensee-Oberschwaben und das Land Baden-
Wirttemberg [http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de]:

Tabelle 5: Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache  n 2009

. : : Region Land
Flachen Ostrach LK Sigmaringen Bodensee- Baden-
Oberschwaben Wirttemberg
ha % ha % ha % ha %
Siedlungs- und
Verkehrsflache 785 72| 11.620 9,6 37.938 10,8 502.954 14,1

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache lag 2009 in Baden-Wirttemberg bei 14,1 %, in
der Region Bodensee-Oberschwaben bei 10,8 % und im Landkreis Sigmaringen bei 9,6 %
der gesamten Bodenflache. Im Vergleich dazu liegt der Anteil der Siedlungs- und Verkehrs-
flachen in der Gemeinde Ostrach bei 7,2 %.

Es wird deutlich, dass es in der Gemeinde Ostrach bisher zu einer im Vergleich mit dem
Landkreis und der Region stark unterdurchschnittlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke kam, was auf einen stark landlich gepragten Raum hindeu-
tet. Betrachtet man die Entwicklung der Einwohnerzahl im Vergleich mit der Flacheninan-
spruchnahme, so wird deutlich, dass Ostrach seit dem Jahr 2000 kontinuierlich weitere Sied-
lungs- und Verkehrsflachen in Anspruch nahm, obwohl die Einwohnerzahl spatestens zum
Jahr 2008 zuriickging. Im Jahr 2010 wuchs die Einwohnerzahl in der Gemeinde wieder deut-
lich, wahrend die Flacheninanspruchnahme weiterhin kontinuierlich anstieg.
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Tabelle 6: Entwicklung Siedlungs- und Verkehrsflach en unter Bertcksichtigung der
Einwohnerzahlen

Jahr Einwohner | Gemeindegebiet Siedlungs- %
und Verkehrsflache

2000 6829 10.893 744 6.8

2004 6840 10.893 760 7.0

2008 6759 10.893 778 7.1

2010 6925 10.893 796 7.3

5.4 Konsequenzen fur die Flachennutzungsplanung

Die stark landlich gepragte Siedlungsstruktur, Ausnahme bildet hier der Kernort Ostrach,
muss im Rahmen der Flachennutzungsplanung ebenso bericksichtigt werden wie die Be-
lange der Land- und Forstwirtschaft. Daftr wird im weiteren Verfahren der Landschaftsplan
entsprechende Zielvorgaben formulieren.

Weiterhin sollte angestrebt werden, die Siedlungsflacheninanspruchnahme in allen Teilorten
zu begrenzen und verstarkt Flachen im Innenbereich zu entwickeln.

6 Bevolkerungsstruktur

6.1 Verteilung innerhalb der Gemeinde Ostrach

Im Dezember 2010 lebten in der Gemeinde Ostrach ca. 6.925 Einwohner. Diese verteilten
sich auf die einzelnen Teilorte in folgender Weise:

Tabelle 7: Verteilung der Einwohner innerhalb der G emeinde

: Einwohnerzahlen zum
Ortsteil
31.12.2010

Ostrach (Kernort) 3.654
Burgweiler
mit Egelreute, Hahnennest, Mettenbuch, Oberochsen- 994
bach, Ochsenbach, Ulzhausen, Waldbeuren, Zozn-
€99
Einhart 380
Habsthal

148
mit Bernweiler
Jettkofen 258
Kalkreute 104
Laubbach

217
mit Oberweiler, Unterweiler
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Ortsteil Einwohnerzahlen zum
31.12.2010

Levertsweiler 305
Magenbuch

290
mit Lausheim
Spock 140
Tafertsweiler
mit Bachhaupten, Eschendorf, Gunzenhausen, Wirns- 285
weiler
Wangen 150
Einwohner gesamt 6.925

6.2 Bevdlkerungsentwicklung

Die zukinftige Bevdlkerungsentwicklung ist fir die raumliche Entwicklung und damit fir die
raumliche Planung von zentraler Bedeutung. Von der Bevdlkerungsentwicklung hangt bei-
spielsweise die Zahl der Haushalte ab und damit der Bedarf an Wohnungen, aus dem sich
wiederum der notwendige Wohnflachenbedarf und die weitere Siedlungsentwicklung erge-
ben. Im Folgenden wird die Entwicklung der Wohnbevolkerung in der Gemeinde Ostrach
vorgestellt.

Die Analyse der Entwicklung der Einwohnerzahlen seit 1961 ergab folgendes Bild:

Abbildung 5: Einwohnerentwicklung in der Gemeinde O strach von 1961 bis 2010
[http://lwww.statistik.baden-wuerttemberg.de]

8000 -

7000

6000 /

5000 OV
o
£
c 4000
=
£
(NW|
3000
2000
1000
0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
o e - - oy (2]
[{e] I~ =] D o o
(=3} (=2} (=3} (=3} o o
— — — -— (o] o™~

FSP-Stadtplanung Feststellung 10.02.2014



Seite 32 von 100 FNP Begriindung Gemeinde Ostrach

Von 1961 bis 1967 stieg die Bevolkerungszahl leicht an, von 1968 bis 1987 konnten wech-
selnd Verluste und Zuwachs verzeichnet werden. In diesen Zeitraum féllt, von 1971 bis 1974,
auch die Eingemeindung der Teilorte, die sich jedoch kaum merklich auf die Einwohnerent-
wicklung von Ostrach auswirkt. Von 1988 bis 2001 stieg die Anzahl der Einwohner stark an,
was ab 1990 auf starke Wanderungsgewinne aufgrund der deutschen Wiedervereinigung
zuruickzufuhren ist. Seit 2002 schwankt die Entwicklung wieder zwischen Zuwachs und Ver-
lust, konnte 2007 jedoch den Hochstwert von 6850 Einwohnern verzeichnen. Seit 2008 ist
die Bevolkerungszahl der Gemeinde insgesamt leicht rucklaufig.

Relation zum Landkreis Sigmaringen

Die folgende Tabelle zeigt die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Ostrach von 1999 bis
2010 im Vergleich zum Landkreis Sigmaringen. Dargestellt ist die prozentuale Ver&nderung
der Bevoélkerung pro Jahr.

Tabelle 8: Anstieg der Bevolkerung in Prozentund J  ahr [http://www.statistik.baden-
wuerttemberg.de]

Ostrach LK
Sigmaringen
2000 6.829 EW 133.500 EW
2010 6.714 EW 130.215 EW
Veranderung pro Jahr -0,17 % -0,24%

Wahrend die Bevolkerung im Landkreis Sigmaringen in den letzten 10 Jahren durchschnitt-
lich jahrlich um 0,24 % gesunken ist, bewegt sich der jahrliche Rickgang der Bevélkerung in
der Gemeinde Ostrach bei 0,17 %.

6.3 Faktoren der Bevolkerungsentwicklung

Die Gesamtentwicklung der Bevdlkerung wird durch die Zahl der
= Geburten,

= Sterbefalle und

= Wanderungsbewegungen

bestimmt.

Die nachfolgenden Grafiken stellen die Salden aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung
und aus den Wanderungen dar:
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Abbildung 6: Geburten- und Wanderungssalden von 199 7 bis 2010 in der Gemeinde
Ostrach [http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de ]
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Wahrend von 1999 bis 2001 positive Geburten- und Wanderungssalden fir den Anstieg der
Bevdlkerungskurve sorgten, glichen sich diese von 2002 bis 2005 nahezu aus. Von 2005 bis
2010 sorgten Uberwiegend negative Salden, bedingt durch hohe Abwanderungsverluste, fur
einen Bevodlkerungsriickgang. Ausnahme in diesem Zeitraum bildet das Jahr 2007; hier
konnten durchweg positive Salden verzeichnet werden.

Insgesamt wird deutlich, dass die Wanderungssalden im Wesentlichen ausschlaggebend
sind fur den Bevolkerungszuwachs bzw. — verluste in der Gemeinde Ostrach.

Der durchschnittliche Geburtensaldo seit 2008 liegt in der Gemeinde Ostrach bei 0,01 %
p.a., was uber dem Landkreisdurchschnitt mit -0,06 % p.a. liegt. Die Entwicklung in der Ge-
meinde Ostrach entspricht also nicht der generellen Entwicklung des Landkreises. Das
Wanderungssaldo der letzten 3 Jahre fallt fir die Gemeinde Ostrach mit - 0,69 % p.a. deut-
lich schlechter aus als fur den Landkreis mit — 0,49 % p.a.

6.4 Altersstruktur

Die altersspezifische Gliederung der Bevolkerung ermdglicht Aussagen zum Bedarf an
Wohnraum und Wohnfolgeeinrichtungen (soziale Infrastruktureinrichtungen) fur bestimmte
Altersgruppen. Daneben bestimmt die Zahl der Einwohner im erwerbsfahigen Alter die Nach-
frage nach Arbeitsplatzen und damit die Arbeitsplatz- und Arbeitsmarktentwicklung. Dies hat
wiederum Konsequenzen fir die bedarfsgerechte Ausweisung von gewerblichen Bauflachen
in der Flachennutzungsplanung.
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Potenzielle Haushaltsgrindungen

Bei der Erstellung eines neuen Flachennutzungsplans ist u.a. auch die in Zukunft zu erwar-
tende Zahl von neuen Haushalten von Interesse. Als potenzielle Haushaltsgriinder wird die
Gruppe der heute 5-20-Jahrigen eingestuft. Die Vertreter dieser Altersgruppe sind bzw.
kommen in der Zeitspanne bis zum Flachennutzungsplan-Zieljahr 2025 in das Alter eines
potenziellen Haushaltsgriinders und haben somit Einfluss auf den Bedarf an Wohnbaufla-
chen. Hinweise darauf gibt die folgende Aufteilung der Bevolkerung in die verschiedenen
Altersgruppen (vorausgesetzt, dass die Vertreter der jeweiligen Altersgruppe keinen Orts-
wechsel vornehmen und das Plangebiet verlassen). Dariber hinaus kénnen an den Alters-
gruppen auch Anzeichen fur den Bedarf an sozialer und gesundheitlicher Infrastruktur fir
altere Menschen abgleitet werden. Schlie3lich kann aus der Analyse der Altersstruktur auf
die kunftige Zahl der Erwerbstatigen und damit auf die Entwicklung der lokalen Arbeitsplatz-
struktur geschlossen werden.

Abbildung 7: Altersstruktur der Bevdlkerung in der Gemeinde Ostrach und im Land-
kreis Sigmaringen 2010 [http://www.statistik.baden-  wuerttemberg.de]
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Beim Vergleich der Altersstruktur in der Gemeinde Ostrach und dem Landkreis Sigmaringen
wird deutlich, dass der Anteil der jungen Bevdlkerung (unter 15 bis 25) in Ostrach héher liegt
als der im Landkreis. Bei der alteren Bevolkerung (25-Uber 65) ist es andersherum; hier
Uberwiegt der Anteil im Landkreis den in der Gemeinde.

In Ostrach liegt der Anteil der Gber 65-jahrigen unter dem Landkreisdurchschnitt, der 2010
bei 18,8% lag. Etwas tUber dem Anteil des Landkreises (28,2 %) liegt der Anteil der 45- bis
65-jahrigen, der Anteil der 25- bis 45-jahrigen liegt deutlich Gber dem Landkreisschnitt von
25,1%. Der Anteil der 15- bis 25-jahrigen tUberwiegt hingegen mit 14,6 % in Ostrach den An-
teil derer im Landkreis. Gleiches gilt fir den Anteil der unter 15-jahrigen; auch dieser liegt in
Ostrach hoher als im Landkreis, wenn auch nur geringflgig.
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In die Gruppe der potenziellen Haushaltsgriinder wurden die 15- bis 25-jahrigen und die un-
ter 15-jahrigen aufgenommen, da sie im Planungszeitraum in das Alter der Haushaltsgrin-
dung eintreten und fur die Arbeitssituation bedeutsam sind.

6.5 Konsequenzen fiur die Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Ostrach konnte in den letzten Jahren kein konstantes Bevolkerungswachstum
verzeichnen, sondern schwankt zwischen Verlusten und Gewinnen. Damit die Gemeinde,
insbesondere aufgrund ihrer guten sozialen und technischen Infrastruktur sowie der attrakti-
ven landschaftlichen Lage, jedoch wieder dauerhaft als Wohn- und Lebensstandort nachge-
fragt wird, ist durch ausreichende Ausweisung von Wohnbauflachen und Neuausweisung
von Flachen fiur Infrastruktureinrichtungen und Gemeinbedarf die Voraussetzung zu schaf-
fen, dass die Entwicklung im Planungszeitraum positiv verlaufen kann. Auf der anderen Seite
muss sich die Gemeinde langfristig auf sinkende Bevélkerungszahlen einstellen und ihre
Infrastruktur schrittweise entsprechend anpassen.

Das zum grofRen Teil positive Geburtensaldo sollte auch im Rahmen der Wohnflachenbe-
darfsermittlung bertcksichtigt werden, da sich so bereits ohne die Annahme von mdglichen
Wanderungsgewinnen ein Bevdlkerungswachstum ergibt. Derzeit kann allerdings kein ein-
deutiger Trend bzgl. der Geburtensalden abgeleitet werden, sodass davon auszugehen ist,
dass auch in der Gemeinde Ostrach die Geburtentberschisse die Wanderungsverluste nicht
ausgleichen kénnen.

Die derzeitige Altersstruktur hingegen spricht fir eine dynamische Bevidlkerung und einen
grolRen Bedarf an Wohnbauland, da der Anteil der potenziellen Haushaltsgriinder im Ver-
gleich zum Landkreis tiberdurchschnittlich grof3 ist.

7 Wohnraumversorgung und Gebaudestruktur

7.1 Wohngebaude- und Wohnungsentwicklung

Der Bedarf an potenziellen Wohnbauflachen orientiert sich in erster Linie an der quantitativen
Bevolkerungsentwicklung einer Gemeinde. Daneben ist jedoch fir eine Bedarfsprognose
insbesondere die Wohngebaude- und Wohnungsentwicklung von Bedeutung.

Anzahl der Wohngebaude

Betrachtet man die Zunahme der Wohngebéaude in der Gemeinde ergibt sich folgendes Bild:
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Abbildung 8: Prozentuale Zunahme der Wohngebdude vo  n 1990 bis 2010
[http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de]
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‘ O Ostrach @ LK Sigmaringen ‘

Die Gemeinde Ostrach konnte in den letzten 20 Jahren einen Zuwachs an Wohngebauden
von 6,9 % verzeichnen. Der prozentuale Zuwachs an Wohngeb&uden im Landkreis lag hin-
gegen nur bei 6,6, sodass der Zuwachs in Ostrach als Gberdurchschnittlich anzusehen ist.
Ebenso verhélt es sich bei der Zunahme der Wohnungen in Wohngebéauden.

Setzt man die Anzahl der Wohnungen mit der Anzahl der Wohngeb&ude in Verhaltnis, erhalt
man einen Wert, der angibt, Gber wie viele Wohnungen ein Wohngeb&ude im Durchschnitt
verfugt.
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Abbildung 9: Durchschnittliche Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&aude (2010)
[http:/iwww.statistik.baden-wuerttemberg.de]
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Im Vergleich zum Landkreiswert von 1,7 Wohnungen je Wohngeb&ude liegt die Gemeinde
Ostrach mit 1,5 knapp unter dem Durchschnitt. Dies deutet auf eine nach wie vor landliche
Siedlungsstruktur im gesamten Landkreis und somit auch Ostrach hin, bei der Ein- und Zwei-
familienhauser gegeniber dem Geschosswohnungsbau dominieren.

7.2 Haushalts- und Wohnungsgroéfien

Allgemeine Entwicklung der HaushaltsgréRen/Belegung sdichte

Das besondere Charakteristikum der privaten Haushalte im Vergleich zur Bevolkerung war in
den letzten Jahrzehnten deren gréRere Entwicklungsdynamik. Zwischen der ersten Nach-
kriegs-Volkszahlung 1950 und dem Mikrozensus 1991 wuchs die Zahl der Personen in priva-
ten Haushalten bundesweit um knapp 30 %, die Zahl der Haushalte dagegen um tber 70 %.
Dahinter steckt ein kontinuierlicher Verkleinerungsprozess der Haushalte. Deren durch-
schnittliche Mitgliederzahl sank im gleichen Zeitraum von 2,99 auf 2,25 Personen, der Anteil
der Einpersonenhaushalte stieg in Deutschland von 19,4 % auf 35,1 %. Dieser Prozess wird
von Verhaltensanderungen (Anderung im Familienbildungsverhalten, 'Singlehaushalten’) und
von Altersstrukturverschiebungen (Zunahme von Rentnerehepaaren und von verwitweten
Personen) unterstitzt.
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Abbildung 10: Belegungsdichte in der Gemeinde Ostra  ch (Einwohner/Wohnung)
[http:/iwww.statistik.baden-wuerttemberg.de]
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Die Belegungsdichte hat in Ostrach in den Jahren 2000 bis 2010 von 2,5 Einwoh-
ner/Wohneinheit auf 2,3 Einwohner/Wohneinheit abgenommen. Sie liegt damit geringfiligig
Uber dem Durchschnitt des Landkreises Sigmaringen (2,2 EW/WE im Jahr 2010). Da der
Trend deutschlandweit zu einer geringeren Belegungsdichte tendiert, ist davon auszugehen,
dass Ostrach sich in den nachsten Jahren zumindest dem Landkreisschnitt anndhern oder
diesen sogar unterschreiten wird.
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Wohnungsgréf3en

Abbildung 11: Raume je Wohnung 2010 [http://www.sta tistik.baden-wuerttemberg.de]
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Die Abbildung zeigt, dass sowohl in Ostrach als auch im Landkreis groRe Wohnungen bzw.
Hauser mit 4 und mehr Raumen nach wie vor deutlich dominieren.

Betrachtet man zusatzlich zum Status quo die Veranderungen der Anzahl der Raume inner-
halb der Wohnungen in den vergangenen 10 Jahren, so wird deutlich, dass in Ostrach die
Tendenz eher zu gréReren Wohnungen geht. Deren Anzahl ist im Laufe der letzten Jahre
starker angestiegen als die der Wohnungen mit weniger Zimmern.
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Abbildung 12: Entwicklung der Wohnungsgro3en in der Gemeinde Ostrach von 2000
bis 2010 [http://www.statistik.baden-wuerttemberg.d e]
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7.3 Konsequenzen fir die Flachennutzungsplanung

Die Belegungsdichte liegt in der Gemeinde Ostrach derzeit noch knapp Uber dem Landkreis-
durchschnitt. Dieser Wert wird sich voraussichtlich dem Durchschnitt angleichen, die Wohn-
flache pro Kopf demnach weiter steigen. Daraus muss, um weiterhin eine quantitativ ausge-
wogene Wohnraumversorgung zu gewahrleisten, ein sog. Innerer Bedarf fir Wohnbaufla-
chen abgeleitet werden. Dies wurde im Rahmen der Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs
bertcksichtigt. Insgesamt ist das Wohnbauflachenangebot auf die sich wandelnde Nachfrage
anzupassen. Dies kann bedeuten, dass beispielsweise fiir alleinstehende Altere angemes-
sene Wohnformen mit kleinen Wohnungen angeboten werden.

8 Gewerbestruktur und Pendlerverflechtungen

8.1 Gewerbliche Struktur

Der wirtschaftliche Schwerpunkt der Gemeinde Ostrach liegt in den Bereichen Handwerk,
produzierendes Gewerbe, Handel und Dienstleistung. Innerhalb von Ostrach haben sich ei-
nige kleine und mittlere Betriebe und Unternehmen angesiedelt; in den Teilorten sind verein-
zelt kleinere Betriebe und Unternehmen anséassig. Neben Arbeitsplatzen in den teilweise
zukunftsweisenden Branchen dieser kleinen und mittleren Betriebe stellt der Kiesabbau in
Ostrach und Jettkofen einen weiteren Schwerpunkt der Arbeitsplatze. Der Kiesabbau ist fur
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die Gemeinde Ostrach von grol3er Bedeutung und spiegelt sich u.a. im Bau der Umgehungs-
stralRe. Die Zielsetzung des Teilregionalplanes "Oberflachennahe Rohstoffe" und die geplan-
te Fortsetzung wird unterstitzt. Beim Kieswerk Weimar in Jettkofen wird die Verarbeitung
mittelfristig in das Kiesabbaugebiet Wagenhart verlegt. Das Kieswerk Muller in Ostrach hat
langfristigen Bestand und plant eine Erweiterung nach Norden in Richtung Gunzenhausen.
Die Flache ist als geplante Abbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt (Oberflachen-
nahe Rohstoffe Planung). Auf lange Sicht wird sich der Kiesabbau im Bereich Wagenhart
konzentrieren.

Hinsichtlich der Arten des Gewerbes stellt sich die Situation in der Gemeinde wie folgt dar:

Abbildung 13: Gewerbestruktur in der Gemeinde Ostra  ch im Vergleich zum Landkreis
Sigmaringen, 2009 [http://www.statistik.baden-wuert  temberg.de]
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Das produzierende Gewerbe stellt in Ostrach, &hnlich wie im Landkreis, die meisten Arbeits-
platze. Der Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe ist in Ostrach ahnlich stark vertreten
wie der Bereich Sonstige Dienstleistungen. Im Landkreis sieht dies anders aus; dort sind
deutlich mehr Arbeitsplatze im Bereich der Sonstigen Dienstleistungen als im Bereich Han-
del, Verkehr und Gastgewerbe entstanden.

Die Arbeitslosenquote im Landkreis Sigmaringen lag im Jahr 2009 bei 5,1 %. Beachtlich ist,
dass die Arbeitslosenquote im gesamten Landkreis in den vergangenen Jahren erheblich
gesunken ist, nachdem im Jahr 2005 ein Hochststand von 7,5 % erreicht wurde.

8.2 Pendlerverflechtungen

Die Analyse der Erwerbs- und Sozialstruktur sowie der Pendlerverflechtungen lasst Ruck-
schlisse auf die raumliche Funktion einer Gemeinde zu. Dadurch wird die Attraktivitat einer
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Gemeinde als Wohn- und/oder Arbeitsstandort deutlich. Aus den Ergebnissen dieser Analy-
se kénnen Konsequenzen Uber die Art der Nutzung sowie den erforderlichen Flachenumfang
der zukinftig im Flachennutzungsplan darzustellenden Nutzungsarten gezogen werden. Zu-
dem lasst sich das Ausmalfd der regionalen raumlichen und funktionalen Verflechtung einer
Gemeinde darstellen.

Nachfolgend ist ausschliel3lich von Berufspendlern die Rede. Diese Differenzierung ist inso-
fern notwendig, da unter dem Sammelbegriff 'Pendler' sowohl die Erwerbstéatigen bzw. Be-
schaftigten (Berufspendler) als auch die Schiler und Studierenden (Ausbildungspendler),
deren Arbeits- bzw. Ausbildungsstatte nicht auf dem Wohngrundstiick bzw. in der Wohnge-
meinde liegt, bezeichnet werden.

Die folgende Grafik zeigt das Verhéltnis von Aus- und Einpendlern gegentuiber der Wohnbe-
volkerung in der Gemeinde im Vergleich zum Landkreis Sigmaringen:

Abbildung 14: Verhaltnis von Aus- und Einpendlern 2 009 [http:/iwww.statistik.baden-
wuerttemberg.de]
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Es zeigt sich, dass die Gemeinde Ostrach einen doppelt so hohen Auspendleranteil wie der
Landkreis Sigmaringen zu verzeichnen hat. Dies deutet darauf hin, dass die Gemeinde in
erheblichem Mal3e als Wohnstandort fir die in den umliegenden Mittel- und Oberzentren
arbeitenden Personen genutzt wird. Insbesondere der Wirtschaftsraum um Friedrichshafen
und Ravensburg lasst einen grof3en Anteil der Bevolkerung im Verbandsgebiet auspendein.
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8.3 Konsequenzen fir die Flachennutzungsplanung

Um die Arbeitsplatze in der Gemeinde zu sichern und neue Betriebe ansiedeln zu kénnen,
sind im Flachennutzungsplan Gewerbeflachen auszuweisen. Dabei sollte die jeweilige Wirt-
schaftsstruktur bedacht werden, aber auch Mdglichkeiten zur Umstrukturierung und Auslage-
rung von Betrieben aus beengten Lagen nicht aul3er Acht gelassen werden.

Folgende Gewerbeflachen sind im Flachennutzungsplan zur neuen Entwicklung dargestellt:
= O 2 Ostrach, Erweiterung Heiligenberger Stral3e
= O 9 Einhart, Grabenwiesen — Am Sagebach
= O 14 Ochsenbach (Kurzenacker)
= O 19 Kalkreute, Enge IV
= O 23b Ostrach, Altshauser Straf3e Ost

Weiterhin sind einige kleinere Mischbauflachen vorgesehen, die teilweise ebenfalls dazu
dienen kdénnen, Gewerbe- und insbesondere Handwerksbetrieben Entwicklungsméglichkei-
ten zu eroffnen.

Die Pendlerstrome konzentrieren sich auf das Oberzentrum Ravensburg / Weingarten /
Friedrichshafen. Zur Reduzierung der Verkehrsstréme ist ein behutsamer Ausbau des Ar-
beitsplatzangebotes in allen Verbandsgemeinden wiinschenswert. Generell sollten die bend-
tigten Flachen zur Verbesserung des nahbereichsbezogenen und regionalen Arbeitsplatzan-
gebotes zur Verfugung gestellt werden. Einhergehend mit dem Arbeitsplatzangebot sollte
auch in angemessenem Umfang Wohnbauflache zur Verfligung gestellt werden, damit kurze
Wege zwischen Wohn- und Arbeitsstandort gewahrleistet werden kdnnen.

Dabei sollten soweit mdglich im Rahmen der Flachennutzungsplanung die Voraussetzungen
zu einer Starkung der OPNV-Verkehrsinfrastruktur als sinnvolle Alternative zum eigenen
PKW geschaffen werden, da so der Anteil des motorisierten Individualverkehrs fir den Be-
rufsverkehr verringert werden kann.

9 Tourismus

9.1 Bedeutung des Tourismus

Die Gemeinde Ostrach ist durch gezielte Férderung bestrebt, die Region zwischen Boden-
see und Donau weiterhin fir den Fremdenverkehr zu erschliel3en.

Durch den touristischen Zusammenschluss der funf Gemeinden lllmensee, Ostrach,
Pfullendorf, Wald und Wilhelmsdorf zur ,Ferienregion Nordlicher Bodensee“ bilden sich
Netze einer Vielfalt von Freizeit- und Ausflugsmdglichkeiten, Kunst, Kultur und Brauchtum.
Innerhalb der weitausgedehnten Gemeinde Ostrach befinden sich zahlreiche
Kunstdenkmaler wie z.B. das Kloster Habsthal oder die ehemalige Klosterkirche
Bachhaupten. Folgende Museen verdeutlichen, warum Ostrach im Landkreis als
Museumsgemeinde bezeichnet wird:
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= Grenzsteinmuseum im Amtshaus Ostrach
= Grenzsteinmuseum, Freianlage Burgweiler
= Heimatmuseum im Amtshaus Ostrach

= Volkskundemuseum im Amtshaus Ostrach

Gasthofe mit Uberzeugender, regionaler Kiche, sowie ein groRes Angebot gemditlicher
Ferienwohnungen, Pensionen und Gasthdusern bieten beste Voraussetzungen fir
abwechslungsreiche Aufenthalte. Zudem bieten sich viele Mdglichkeiten fur Ausflige in die
nahere Umgebung, z. B. nach Siel3en (barocke Klosterkirche), Bad Saulgau (historische
Altstadt, Thermalbad, Galerien), Altshausen (ehemalige Deutschordenskommende, Schloss
und Kirche) und Sigmaringen (ehemalige Residenzstadt der Firsten von Hohenzollern,
Furstenschloss mit seinen Prunkrdumen) etc.

Die ,Drei-Lander-Gemeinde" Ostrach - historisch setzt sich die Gemeinde Ostrach aus Ge-
bieten der drei Lander Wirttemberg, Baden und Hohenzollern-Sigmaringen zusammen -
prasentiert sich mit ihrer schonen Lage als Paradies fir Wanderer, Radler und Naturfreunde.
Besonders das Naturschutzgebiet Pfrunger-Burgweiler Ried, welches Teile des mit 450 ha
grol3ten Bannwaldes Baden-Wirttembergs beinhaltet, bietet Natur pur mit verschiedenen
Wandermoglichkeiten durch Riedwanderweg und Riedlehrpfad an. Zudem ist Ostrach durch
die Nahe zum Bodensee und mehreren kleinen Badeseen, zum Naturschutzgebiet untere
Donau, zu der Schweiz und zu Osterreich ein idealer Ausgangspunkt fiir Tagesausflige in
diese Regionen.

Abbildung 15: Ubernachtungen in Ostrach von 2000 bi s 2009
[http://lwww.statistik.baden-wuerttemberg.de]
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Es wird deutlich, dass die Gemeinde Ostrach zwar im Vergleich zum Jahr 2000 in 2009 deut-
lich mehr Ubernachtungen verzeichnen konnte, jedoch der Hochststand von 2004 bei weitem
nicht mehr erreicht werden konnte und die Ubernachtungen riicklaufig sind.

9.2 Konsequenzen fiur die Flachennutzungsplanung

Durch den Flachennutzungsplan sollen die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine positive
Entwicklung des Tourismus in der Gemeinde geschaffen werden. In der Regel werden daflr
keine neuen Flachen bendtigt, da die Verbesserungen eher im qualitativen Bereich liegen.

In einigen Bereichen des Tourismus besteht jedoch auch ein Flachenbedarf, dem der Fla-
chennutzungsplan durch die Aufnahme der folgenden Entwicklungsflachen gerecht wird:

= O 7 Jettkofen, Baggersee Sondergebiet ,Freizeit/Erholung”: Nachnutzung der Kie-
sabbauflachen

= O 18 Unterweiler, Hellebardenacker: Erweiterung des Beherbergungsgewerbes

Weiterhin wurden viele bestehende touristische Einrichtungen wie beispielsweise das
Grenzsteinmuseum in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

10 Einzelhandelssituation / Nahversorgung

10.1 Einzelhandelskonzept

Die Gemeinde beauftragte die Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) im
Méarz 2002 mit der Erstellung einer Markt- und Standortuntersuchung fiir den ortsanséssigen
Einzelhandel. Im Frihjahr 2010 fihrte die GMA die Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zeptes durch, welches am 05.07.2010 vom Gemeinderat beschlossen wurde. Die Gemeinde
verfolgt weiterhin die Ziele des im Gemeinderat gefassten Einzelhandelskonzepts. Mittlerwei-
le werden auch Teile der "neuen” Flachen des zentralen Versorgungsbereiches entspre-
chend genutzt (Sigmaringer Strafl3e).

10.2 Einzelhandelssituation

Die Hauptversorgungsinfrastruktur mit Einzelhandelsangeboten befindet sich im Kernort Ost-
rach. Gepréagt wird der Einzelhandel dort Gberwiegend von kleinflachigen Anbietern, die sich
raumlich in der Mitte von Ostrach (Hauptstral3e bzw. Albert-Reis-Strale/Hohenzollernstrafde)
konzentrieren. Dieser historisch bedingte Bereich, dessen Erweiterung durch Hinzufligen von
Potenzialflachen entlang der Sigmaringer StraRe nach Norden, im Osten entlang der Ostrach
bis zur HochzollernstralRe und im Sitden entlang der Hauptstrale angestrebt ist, wird als
zentraler Versorgungsbereich definiert und stellt den wichtigsten Einzelhandelsstandort in
Ostrach dar, den es zu erhalten und zu férdern gilt.
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FNP Begriindung

Gemeinde Ostrach

Abbildung 16: Zentraler Versorgungsbereich [Einzelh

andelskonzept Ostrach]
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Der Vollsortimenter, der bisher im alten Versorgungsbereich an der Albert-Reis-StraBe an-
gesiedelt war, ist im Dezember 2011 umgezogen. Der neue Standort liegt im ndrdlichen Be-
reich der Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches (s. Abbildung zuvor, Flache 4) an
der Sigmaringer Stral3e. In Zentrumsnahe sind ein Discounter (Norma), ein Drogeriemarkt
und weitere Einzelhandelsgeschafte (Elektronik, Schmuck, Schuhe, Bastel-Burobedarf,
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Buchhandel etc.) angesiedelt. Verschiedene Getrankehandel und ein Betrieb fiur Garten- und
Baustoffbedarf haben sich abseits des Versorgungsbereiches angesiedelt.

In den Ortsteilen sind keine Einzelhandelsgeschéafte angesiedelt; kleinere Ladengeschéfte
befinden sich nur noch in Einhart und Habsthal. Somit ist die Versorgung mit den Produkten
des taglichen Bedarfs in den Ortsteilen tberwiegend nicht vorhanden und der Erhalt der Ver-
sorgungsstruktur in der Ortsmitte von Ostrach umso bedeutender.

Um den Einzelhandelsstandort in der Ortsmitte attraktiv weiter zu entwickeln, stellte die Ge-
meinde ein Sortimentskonzept auf, um zentrenrelevante Sortimente auf bestimmte Orte zu
lenken und im Umkehrschluss an anderen Standorten auszuschlieRen zu kénnen. Als zen-
trenrelevante Sortimente werden jene Warengruppen bezeichnet, bei denen von einem be-
sonderen Gefahrdungspotenzial fir ein gewachsenes Zentrum auszugehen ist, sofern diese
in nicht integrierten Lagen angeboten werden, wie z.B. Nahrungs- und Genussmittel, Droge-
riewaren, Schmuck, Fotobedarf oder Musikalien.

10.3 Verkaufsflache und Kaufkraft

2010 waren in Ostrach 32 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von ca. 7.000 m? ansés-
sig, von denen 62 % im zentralen Versorgungsbereich, 32 % in nicht integrierten Lagen und
jeweils 3 % in Streulagen oder den Ortsteilen angesiedelt waren. Von den 32 Betrieben ent-
fielen ca. 2.810 m2 Verkaufsflache (ca. 40% der Gesamtverkaufsflache) auf Nahrung- und
Genussmittel. Seit 2002 ist ein allgemeiner Betriebsrickgang von ca. 20 % festzuhalten, der
mit einem erheblichen Bedeutungsverlust fur die Gemeinde einhergeht. Entsprechend ist in
den letzten Jahren auch eine zunehmende Tendenz nicht genutzter Flachen und Leerstan-
de, auch im zentralen Versorgungsbereich, festzuhalten. Betrachtet man die Verkaufsfla-
chenausstattung der Gemeinde, so wird deutlich, dass Ostrach in allen Bereichen (aul3er
dem Bau- und Heimwerkersektor) unter dem Durchschnitt baden-wirttembergischer Ge-
meinden der untersuchten Gro3enklasse liegt.

Abbildung 17: Verkaufsflachenausstattung in m2 VK/1 .000 EW im Vergleich [Einzel-
handelskonzept Ostrach]
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Das Kaufkraftvolumen im Marktgebiet (Ostrach sowie Nachbargemeinden Kénigseggwald
und Hol3kirch) verteilt sich auf ca. 8.180 Einwohner und wird durch Ubergreifende Kunden-
verflechtungen ergéanzt. Es belauft sich auf ca. 40,7 Mio. € und entféllt zu 34 % auf Nah-
rungs- und Genussmittel. Die Kaufkraftkennziffer in Ostrach liegt bei 94,6 (Konigseggwald
ca. 92,1; HoRRkirch ca. 99,0) und somit unter dem Bundesdurchschnitt.

10.4 Konsequenzen fir die Flachennutzungsplanung

Nachdem der Vollsortimenter innerhalb des erweiterten Versorgungsbereiches umgesiedelt
ist, sind weitere Ausweisungen von Flachen fir Neuansiedlungen und/oder Ausbau von Ein-
zelhandelsbetrieben nicht vorgesehen. Entsprechend ist vorgesehen, fir den in Gewerbege-
bieten zulassigen Einzelhandel auf Bebauungsplanebene fir alle betroffenen Gebiete einen
Ausschluss von Einzelhandel auszusprechen.

Allerdings ergeben sich aus der Analyse der Einzelhandelsstruktur Konsequenzen fir die
kinftige Siedlungsentwicklung. Zur langfristigen Sicherstellung der Nahversorgung in den
landlichen Gemeinden ist es von elementarer Bedeutung, dass sich die kiinftigen Siedlungs-
erweiterungen auf die mit Einzelhandel gut ausgestatteten Siedlungsschwerpunkte konzent-
rieren.

11 Soziale und medizinische Infrastruktur und Sport statten

11.1 Medizinische Versorgung

In der Gemeinde ist die medizinische Grundversorgung durch mehrere Allgemeinmediziner,
zwei Zahnarzte und zwei Heilpraktiker sichergestellt. Allerdings sind diese ausschlief3lich in
Ostrach ansassig, gleiches gilt fur die zwei Apotheken in der Gemeinde. Die nachstgelege-
nen Krankhauser sind in Pfullendorf oder Bad Saulgau eingerichtet; fir den spezialisierten,
weitergehenden Bedarf stehen die medizinischen Einrichtungen in Sigmaringen, Ravensburg
und Friedrichshafen zur Verfigung.

Tierarztliche Versorgung ist sowohl in Ostrach als auch im Teilort Lausheim gegeben.

11.2 Bildungsinfrastruktur

Schulen

Im Hauptort verflgt die Gemeinde Uber eine Grund-, Haupt- und Realschule, die als Schul-
verbund unter dem Namen ,Reinhold-Frank-Schulzentrum Ostrachtal* zusammengefasst
wurde; ab dem neuen Schuljahr 2013 werden diese Schulen als Gemeinschaftsschule ge-
fuhrt. In dem neu sanierten Schulzentrum mit Ganztagsbetreuung besteht fir alle Schiler die
Maoglichkeit, am Mittagessen in der Schulkantine teilzunehmen.

Seit Herbst 2010 wird im Ortsteil Magenbuch ein Bildungshaus ,Kombile* betrieben, in dem
die Grundschule und der Kindergarten zusammengefugt sind. Der Teilort Burgweiler kann
eine weitere Grundschule vorweisen.
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Kindergarten

In Ostrach sind drei Kindergarten ansassig und im Teilort Burgweiler einer. Dazu kommt
noch der Kindergarten in dem gemeinsamen Bildungshaus Magenbuch und das Angebot
einer privaten Kinderbetreuung.

11.3 Kulturelle und kirchliche Einrichtungen

Die Gemeinde Ostrach kann einige Vereine aus verschiedenen Bereichen wie z. B. Fasnet,
Sport, Musik und auch Soziale Netze vorweisen. Diese liegen sowohl auf den Hauptort Ost-
rach, aber auch auf die Teilorte verteilt und spiegeln die vielféltigen Interessen der Gemein-
debewohner wider. Als Treffpunkte fur gréRere private und offentliche Veranstaltungen ste-
hen die Buchbihlhalle Ostrach, die Riedhalle Burgweiler, der Weithartsaal in Einhart , die
Halle Magenbuch und verschiedene Dorfgemeinschaftshauser zur Verfligung.

Neben den kulturellen Einrichtungen gibt es zwei Kirchengemeinden in Ostrach, eine evan-
gelische und eine katholische. An diese sind, neben rein seelsorgerischen Téatigkeiten und
dem Beerdigungswesen, weitere soziale Dienste wie z. B. Kindergarten, den Betrieb der
offentlichen Blicherei, ein Bildungswerk und Hospizarbeit geknupft.

11.4 Sportanlagen / Grunflachen

In der Gemeinde stehen verschiedene Sportanlagen in Hallen und auf Freiplatzen bereit;
diese liegen hauptséchlich in und am Ortsrand von Ostrach. Die Sportangebote werden
durch Sportvereine (z. B. Turnverein, Ful3ballclub, Reit- und Fahrverein, Schitzenverein,
Tennisclub und Karate Dojo) unterstitzt. Neben diesen von Vereinen gestlitzten Sportmdég-
lichkeiten sind auch Aktivitadten wie wandern, Fahrrad fahren, angeln und schwimmen in der
Gemeinde mdglich.

11.5 Modellflug

Sowohl sidlich vom Kernort Ostrach als auch 0stlich von Levertsweiler bestehen zwei luft-
rechtlich genehmigte Modellfluggelande. Diese werden abschliel3end nicht in die Planzeich-
nung aufgenommen, da z.B. bei Ricknahme der Genehmigung ein Wiederspruch zum Fla-
chennutzungsplan entstiinde und zum anderen diese Flachen einen Siedlungssplitter im
AulRenbereich darstellen wirden. Ein Nichtaufnehmen in die Planzeichnung hat jedoch kei-
nerlei Auswirkung auf die Genehmigungslage der Modellfluggelande.

11.6 Konsequenzen fir die Flachennutzungsplanung

Das Angebot an medizinischen Versorgungseinrichtungen und an schulischer Infrastruktur
ist in der Gemeinde sehr gut und bedarf keiner weiteren Flachen im Flachennutzungsplan.

Im Bereich der Sportflachen und sonstigen Grinflachen besteht derzeit ebenfalls kein Erwei-
terungsbedarf.

Insgesamt muss durch die Flachennutzungsplanung jedoch versucht werden, die bestehen-
de Infrastruktur auszulasten. Dies ist insbesondere im Bereich der Schulen vor dem Hinter-
grund des demographischen Wandels eine herausfordernde Aufgabe, der jedoch durch die

FSP-Stadtplanung Feststellung 10.02.2014



Seite 50 von 100 FNP Begriindung Gemeinde Ostrach

Starkung des Schulstandortes durch eine Gemeinschaftsschule bereits Rechnung getragen
wurde. Im Hinblick auf die Siedlungsflachenentwicklung folgt daraus, dass eine Konzentrati-
on auf den Kernort mit einer guten Infrastrukturausstattung erfolgen sollte.

12 Verkehrsinfrastruktur

Die Verkehrsinfrastruktur der Gemeinde Ostrach wird ausschlie3lich tGber Landes- und
KreisstraRen abgedeckt. Durch diese ist die Gemeinde an die ndchstgelegenen Orte wie
Krauchenwies, Bad Saulgau oder Altshausen angebunden und dort wiederum tber Bundes-
straRen an die Uberregionalen Verkehrswege.

12.1 Motorisierter Individualverkehr

Da die Gemeinde von keiner Bundesautobahn und keiner BundesstralRe berihrt wird, ist das
Gemeindegebiet allein durch Landes- und KreisstraRen erschlossen. Die L 194, L 268, L
279, L 280, L 286 und L 288 sowie die K 8240, K 8242, K8250 u.a. sorgen fir den Anschluss
an die nachstliegenden Bundesstral3en B 32 (Lindenberg — Hechingen) und B 311 (Ulm —
Geisingen), die wiederum an die Bundesautobahnen A 81 (Stuttgart-Singen), A 96 (Lindau —
Munchen) und A 98 (Lérrach — Waldshut — Singen — Stockach) anschlieRen.

Die Einbindung der Gemeinde Ostrach in das Uberdrtliche Verkehrsnetz und die Verbindung
der verschiedenen Teilorte untereinander ist somit durch Kreis- und Landesstral3en gewahr-
leistet. Die einst angedachte westliche Umfahrung von Ostrach ist im Flachennutzungsplan
nur informell dargestellt; Gespréache und Abstimmungen diesbeziglich haben noch keine
planungsrelevanten Ergebnisse ergeben. Entsprechend wird die sog. ,Freihaltetrasse der
Gemeinde" auch nicht als Entwicklungsachse fiir die Ansiedlung verschiedener baulicher
Nutzungen einbezogen. In der aktuellen Fassung des Flachennutzungsplans wird die ge-
plante Trassenfuhrung der Information halber jedoch dargestellt.

12.2 Offentlicher Personennahverkehr

Ostrach befindet sich im Verkehrsverbund Neckar-Alb-Donau (Naldo) und seit Januar 2009
auch im Bodensee-Oberschwaben Verkehrsverbund (bodo). Letzterer verbindet den 6ffentli-
chen Personennahverkehr im Landkreis Ravensburg mit dem Bodenseekreis.

Schienenverkehr

Im August 1875 bekam die Gemeinde Uber die Bahnstrecke Altshausen—Schwackenreute
Anschluss an die Eisenbahn; die Bahnhofe lagen in Ostrach und Burgweiler. Die Strecke
wurde jedoch 1966 fur den Personenverkehr, 2002 fur den Guterverkehr eingestellt.

Um den Tourismus zu férdern, wurde der ,Radexpress Oberschwaben” wieder aufgenom-
men. Dort fahrt seit 2011 im Zeitraum von Mai bis Mitte Oktober der 3-Lowen-Takt Nr. 754
an 15 Sonn- und Feiertagen zwischen Aulendorf — Altshausen - Ostrach — Pfullendorf.
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Busverkehr

Die Gemeinde wird zum kleinen Teil innerhalb des Verkehrsverbundgebiets Bodensee-
Oberschwaben durch die Buslinie 40 (Ostrach-Wilhelmsdorf) erschlossen, welche die sudli-
chen Teilorte untereinander und mit einzelnen Nachbargemeinden verbindet. Zudem existie-
ren Uber den Verkehrsverbund Neckar-Alb-Donau Anbindungen im 2-h Takt nach Sigmarin-
gen, Bad Saulgau, Aulendorf und Pfullendorf, die bisweilen auf Bahnabfahrts- und Ankunfts-
zeiten abgestimmt sind.

Insgesamt kann so fiir Ostrach selbst eine akzeptable OPNV-Versorgung sichergestellt wer-
den, deren Qualitat jedoch in den landlich strukturierten Teilorten stark abnimmt. So sind
zum einen nur einige Ortsteile an das Busnetz angebunden, deren Andienungshéaufigkeit auf
der anderen Seite zudem noch so gering ist, dass in der Praxis der OPNV keine realistische
Alternative zur PKW-Nutzung darstellt.

12.3 Radverkehr und Ful3géangerverkehr

Die Bedeutung des Radverkehrs innerhalb des gesamten Verkehrsgeschehens einer Stadt
oder Gemeinde ist heute unbestritten. Insbesondere im Nah- und Kurzstreckenverkehr ist die
Konkurrenzfahigkeit des Fahrrads gegentber dem Kfz nachgewiesen und lasst eine ver-
starkte Radverkehrsplanung notwendig erscheinen. Die Mdglichkeiten des Radverkehrs in-
nerhalb des Plangebietes werden generell durch die Topografie und die Qualitat vorhande-
ner Radverkehrsanlagen beeinflusst. Der Ausbau des Radverkehrs wird auch durch das
Land Baden-Wirttemberg stark gefordert. Daflir wurden in den Jahren 2006 - 2008 durch
den "Runden Tisch Radverkehr" (Akteure auf dem Gebiet des Fahrradverkehrs aus Wirt-
schaft, Gesellschaft und Verwaltung) entsprechende Handlungsempfehlungen erarbeitet.

Insgesamt stellt sich die Situation fir Radfahrer in der Gemeinde sehr positiv dar. Entlang
sehr vieler klassifizierter Straf3en bestehen bereits eigenstandige Radwege, die im Rahmen
des Zusammenschlusses ,Ferienregion Noérdlicher Bodensee* ausgeschildert und in eine
Radwanderkarte aufgenommen wurden. Die zumeist angenehmen topographischen Verhalt-
nisse und attraktiven landschaftlichen Situationen machen das Rad zu einem geeigneten
Transportmittel, nicht nur far Touristen.

Fur die Zukunft sollte die Weiterentwicklung des Rad- und Ful3gangerverkehrs in der Ge-
meinde angestrebt werden, um bestehende Liicken zu schlieBen und diese umweltfreundli-
chen Verkehrsarten noch attraktiver zu machen. Dabei sind auch die unterschiedlichen
Fahrtzwecke (Berufs-, Schiiler-, Freizeit-, Einkaufsverkehr) zu bertcksichtigen.

12.4 Konsequenzen fir die Flachennutzungsplanung

Die westlich angedachte Umgehungsstral3e von Ostrach wurde informell in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen. Konkrete Planungen diesbezlglich existieren derzeit allerdings
nicht, sodass die Freihaltetrasse der Gemeinde und die angrenzenden Flachen vorerst keine
weitere Beachtung bei der Entwicklung des Flachennutzungsplans finden.

Die OPNV-Situation kann nur verbessert werden, wenn sich die Siedlungsentwicklung auf
den Kernort bezieht. Dieser Tatsache wird im Rahmen der Flachennutzungsplanentwicklung

FSP-Stadtplanung Feststellung 10.02.2014



Seite 52 von 100 FNP Begriindung Gemeinde Ostrach

Rechnung getragen. Eine Verbesserung des OPNV z. B. durch Busverbindungen in die land-
lichen Teilorte scheint aus wirtschaftlichen Griinden nicht mdglich.

13 Technische Infrastruktur

13.1 Wasserversorgung

In der Gemeinde Ostrach wird die Wasserversorgung durch eigene Versorgungsanlagen
sowie im Verbund mit benachbarten Versorgungsanlagen sichergestellt.

Ostrach und der Teilort Tafertsweiler (mit Bachhaupten, Eschendorf, Gunzenhausen und
Wirnsweiler) werden tber den neuen Tiefbrunnen ,Jettkofen* mit Wasser versorgt. Die Teil-
orte Burgweiler (mit Waldbeuren, Egelreute, Ulzhausen, Hahnennest, Mettenbuch), Spoéck,
Kalkreute, Magenbuch (mit Lausheim) und Ostrach/Dichtenhausen entnehmen Wasser aus
dem Tiefbrunnen ,Spitzbreite“ und dem neuen Tiefbrunnen ,Jettkofen®. Die weiteren Orte
des Teilorts Burgweiler (Ochsenbach, Oberochsenbach, Zoznegg) beziehen ihr Wasser aus
den Tiefbrunnen ,Zoznegg" und ,Spitzbreite“. Die Teilorte Jettkofen und Wangen beziehen
ihr Wasser aus dem alten Tiefbrunnen ,Jettkofen”, der Teilort Habsthal wird durch Wasser
aus der Quelle ,Fohrenstock” und dem Tiefbrunnen ,Weithart* versorgt. Ebenfalls durch die
Quelle ,Fohrenstock” werden die Teilorte Einhart (mit Eimuhle), Levertsweiler und Habst-
hal/Bernweiler versorgt. Der Teilort Laubbach (mit Unter- und Oberweiler) entnimmt Wasser
aus der Quelle ,Eglibrunnen”, dem neuen Tiefbrunnen ,Jettkofen” und der Grundwasserfas-
sung ,Oberweiler”. Durch weitere Baumalinahmen werden Ringleitungen geschaffen, um die
Qualitat und Versorgung zu optimieren.

Hinsichtlich der Wasserschutzgebiete in der Gemeinde wird auf den Umweltbericht verwie-
sen.

13.2 Abwasserbeseitigung

Im Norden der Gemeinde, nérdlich von Einhart, liegt die Sammelklaranlage der Gesamtge-
meinde Ostrach, die ab 2012 erweitert werden soll. Der Ortsteil Kalkreute wurde 2011 an das
Netz angeschlossen, in Lausheim (Teilort Magenbuch) wird 2011/2012 mit den entsprechen-
den Baumalnahmen begonnen. Die Orte Ulzhausen und Egelreute (Teilorte Burgweiler)
sind bisher nicht an die Klaranlage angeschlossen, fur Laubbach ist der Anschluss im Zuge
Uberregionaler MalRnahmen ab 2012 geplant.

Im Zusammenhang mit der 2011 erfolgten Griindung des Abwasserzweckverbandes Ost-
rachtal wird die Neuaufstellung des Abwasserkonzeptes (Erweiterung der Sammelklaranlage
Ostrach, Ausbau des Entwésserungsnetzes mit Anschluss der Mitgliedsgemeinden) erarbei-
tet. Die Mitgliedsgemeinden des Abwasserzweckverband sind Ostrach (Landkreis Sigmarin-
gen), HoRkirch, Konigseggwald, Riedhausen, Unterwaldhausen, Guggenhausen und
Fleischwangen (Landkreis Ravensburg).

Feststellung 10.02.2014 FSP-Stadtplanung



Gemeinde Ostrach FNP Begriindung Seite 53 von 100

13.3 Entsorgungssysteme

Fur die Abfallbeseitigung ist das Landratsamt Sigmaringen - Kreisabfallwirtschaft - zustandig.
Die Abfallwirtschaft wird seit 1994 als Eigenbetrieb gefiihrt und Gbernimmt die umweltgerech-
te Abfallbeseitigung sowie eine flachendeckende Erfassung und Verwertung von wiederver-
wertbaren Altstoffen. Zu diesem Zweck sind mehrere Recyclinghofe im Landkreis vorhanden,
einer davon in Ostrach. Glas-/und Dosencontainer sind im gesamten Gemeindegebiet, auch
in den Teilorten, aufgestellt.

13.4 Strom- und Gasversorgung

Ostrach und Unterweiler sind zum grof3ten Teil an das Netz der Erdgas Sudwest GmbH an-
geschlossen. Die Erweiterung des Netzes in die weiteren Teilorte wird kontinuierlich voran-
getrieben.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW (Energieversorgung Baden-Wrttemberg) Uber
das Regionalzentrum in Biberach.

13.5 Nutzung regenerativer Energie

13.5.1 Windkraftnutzung

Der von der Bundesregierung im Sommer 2011 beschlossene beschleunigte Atomausstieg
bis zum Jahr 2022 leitete die Energiewende ein; als neues Ziel gilt, den Anteil der regenera-
tiven Energieerzeugung stetig zu erhéhen (35 % bis 2020, 50% % bis 2030, 65 % bis 2040,
80 % bis 2050), um den Energiebedarf der Bundesrepublik langfristig durch regenerative
Energien decken zu kdnnen.

Fur Baden-Wirttemberg bedeutet dies, dass bis zum Jahr 2020 mindestens 10 Prozent der
bundesweit angestrebten regenerativen Energiemenge von 35 % durch Windkraftanlagen
vor Ort hergestellt werden sollen. Da aber die bisher in den Regionalplédnen festgelegten
Vorranggebiete fur Windkraftanlagen nicht ausreichen, um das angestrebte Ausbauziel zu
erreichen, missen neue Standorte erdffnet werden.

Aus diesem Grund wurden die Vorgaben zur Windkraftplanung im Landesplanungsgesetz
flexibilisiert: Die Regionalplanung kann ab dem 0l1.Januar 2013 nur Vorranggebiete fir
Windkraftgebiete festlegen, keine Ausschlussgebiete mehr. Durch die Festlegung von Vor-
ranggebieten wird im Hinblick auf eine planungsrechtliche Zulassigkeit eine positive Vorent-
scheidung getroffen und somit Investitions- und Planungssicherheit gegeben. Gleichzeitig
erhalten aber auch Stadte und Gemeinden die Moglichkeit, im Rahmen der Planungshoheit
Standorte fur Windkraftanlagen in den Flachennutzungsplanen durch Ausweisung von Kon-
zentrationszonen planerisch zu steuern. In den Bereichen, in denen weder auf regionaler
noch auf kommunaler Ebene eine Steuerung erfolgt, werden die offentlich-rechtlichen Belan-
ge im immissionsschutzrechtlichen Verfahren geprift.

Um die Entwicklung von Windkraftanlagen auf dem Gemeindegebiet zu steuern, wird die
Thematik im Teilflachennutzungsplan ,Windenergie* behandelt.
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Das entsprechende Verfahren fir den Teilflachennutzungsplan wurde, bedingt durch den
politisch eng gesetzten Zeitrahmen, separat gestartet und inzwischen abgeschlossen. Die
Untersuchung der relevanten Flachen wurde durch das Buro Sieber in Lindau durchgefuhrt.

Nachfolgend sind die Verfahrensdaten fur den Teilflachennutzungsplan abgebildet sowie
Methodik und Ergebnisse kurz zusammengefasst:

16.01.2012 Der Gemeinderat fasst in Gffentlicher Sitzung den Beschluss
zur Flachenausweisung fir Windkraftanlagen (Teilflachennut-
zungsplan ,Windenergie*).

14.05.2012 Biligung des Teilflachennutzungsplan-Vorentwurfs und Be-
schluss der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

18.06.2012 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Informa-
tionsveranstaltung

19.06.2012 bis 03.07.2012 | Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Planaus-
legung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom Frahzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Of-
04.06.2012 mit Erist bis fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

zum 29.06.2012

05.11.2012 Billigung des nach Behandlung der Stellungnahmen aus der
frlhzeitigen Beteiligung geénderten Teilflichennutzungsplan-
Entwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage gem.
§ 3 (2) BauGB in offentlicher Gemeinderatssitzung.

16.11.2012 bis 17.12.2012 | Offentliche Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 (2) BauGB.

Schreiben vom Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréager Offentlicher Be-
09.11.2012 mit Frist bis | 2"9€ 9em. § 4 Abs. 2 BauGB.

zum 13.12.2012

04.02.2013 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-
men. Der Gemeinderat beschlie3t den Teilflachennutzungsplan
~Windenergie" der Gemeinde Ostrach in 6ffentlicher Sitzung.

18.07.2013 Genehmigung des Teilflachennutzungsplan ,Windenergie*
durch das Landratsamt Sigmarigen

22 08.2013 Der Teilflachennutzungsplan ,Windkraft* wird ortstblich im Mit-
teilungsblatt der Gemeinde Ostrach bekanntgemacht und er-
langt somit die Wirksamkeit.

Die Ausweisung von Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen setzt eine Untersuchung
des gesamten Gemeindegebietes anhand einheitlicher Kriterien voraus. In einem ersten
Schritt wurden ungeeignete Flachen ermittelt (Kriterien: Schutzgebiete und Biotopflachen,
Wasserschutzgebiete (I und II), Abstand zu Wohngebauden (700m), Abstand zu Freileitun-
gen (100m), Abstand zu Bundes- und Landstraf3en (40 bzw. 30m), Abstand zu Horststandor-
ten (1000m), Windhoffigkeit ab 140 m Uber Grund, Flugverkehr etc.) und aus der weiteren
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Untersuchung herausgenommen. Da viele der daraufhin noch geeigneten Standorte sich an
der Grenze zum GVV Mengen befinden, wurde eine Ubergreifende Betrachtung notwendig.

Vier Flachen haben sich im Laufe der weiteren Untersuchung als vergleichsweise geeignet
herausgestellt; im Bereich einer Flache wurden jedoch Milanhorste kartiert, die die Nutzung
der Windenergie ausschlieRen. Die Ubrigen drei Flachen werden als Konzentrationszonen
dargestellt (rot markiert: Os 04, Os 06 und OM 03).

Nachrichtlich tbernommen wird erganzend die Flache "Birkhoéfe" (Abbildung 18: orange mar-
kiert), die gegenwartig vom Regionalverband verfolgt wird und sich mit der Flache OM 03
nahezu deckt, sowie ein kleiner Bereich im sudlichen Gemeindegebiet bei Zoznegg fur den
ein positiver Bauvorbescheid (Abbildung 18: blau markiert) vorliegt.

Abbildung 18: Teilflachennutzungsplan ,Windenergie* , Feststellungsbeschluss

& AN .
J

Das eigenstandig durchgefihrte Verfahren zur Windkraft wird in den vorliegenden Flachen-
nutzungsplan integriert.
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13.5.2 Solarenergie / Photovoltaikanlagen

Die Forderung der Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie nach dem Erneuerbare-
Energien-Gesetz und die in der jingeren Vergangenheit stark gefallenen Preise von Photo-
voltaikanlagen haben in der Region Bodensee-Oberschwaben vermehrt zu Antrégen auf
Genehmigung von grof¥flachigen Anlagen im AuBenbereich geflhrt. Der Regionalverband
hat daher bereits im Herbst 2009 allen Stadten und Gemeinden der Region ein Hinweispa-
pier zum Umgang mit solchen Antrdgen zukommen lassen, welches eine erste Hilfestellung
zur rechtlichen Behandlung dieser Anlagen bietet. Der derzeit geltende Regionalplan Boden-
see-Oberschwaben enthalt bisher jedoch keine Festlegungen fur grof3flachige Photovoltaik-
anlagen in der freien Landschaft.

Es besteht seitens des Regionalverbandes eine Planungshinweiskarte zur Festlegung von
Standorten fur grof3flachige Photovoltaikanlagen, die im Rahmen der kommunalen Planun-
gen bericksichtigt werden sollte. In dieser Karte wurden Gebiete mit planungs- und fach-
rechtlich begriindeter Ausschlusswirkung, Gebiete mit mehr oder weniger gro3em Konfliktpo-
tenzial sowie Gebiete, die im Rahmen der Bauleitplanung weiter untersucht werden sollten,
gekennzeichnet.

Im Energiekonzept Baden-Wirttemberg 2020 der Landesregierung wird zu Freiflachenanla-
gen fur Photovoltaik in diesem Zusammenhang folgendes ausgefihrt: ,In Anbetracht der
begrenzten Flachenressourcen im dicht besiedelten Baden-Wirttemberg sollten Photovolta-
ikanlagen nach Auffassung der Landesregierung vornehmlich auf Dachern und an Fassaden
und nur in begriindeten Ausnahmeféllen auf Freiflachen, z.B. auf Deponien, installiert wer-
den*.

Im AuflRenbereich finden sich wegen intensiver landwirtschaftlicher Nutzung auf der einen
Seite und Naturschutz- und Waldflachen auf der anderen Seite keine geeigneten Standorte
fur grof3flachige Photovoltaikanlagen.

13.5.3 Geothermie

Im Bereich der Geothermie kann in die Nutzung der oberflichennahen und der tiefen Ge-
othermie unterschieden werden. Die Region der Gemeinde Ostrach liegt grundsatzlich in
einem fur die Geothermie gunstigen Bereich.

Um das Potenzial der regenerativen Ressourcen in der Region Bodensee-Oberschwaben
abschatzen zu kénnen, wurden vom Regionalverband zusammen mit dem Landratsamt fr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau Unterlagen zur Nutzung der Erdwarme in der Region
(Oberflachennahe und Tiefe Geothermie/Hydrogeothermie) zusammengestellt.

Diese Studie gliedert sich in zwei Teilprojekte:

= Teilprojekt 1: Bereitstellung hydrogeologischer Grundlagen fir die Nutzung oberflachen-
naher Geothermie durch Erdwarmesonden in der Region Bodensee-Oberschwaben und

= Teilprojekt 2: Erarbeitung hydrogeologischer und geothermischer Grundlagen fir die
Nutzung der Tiefen Geothermie/Hydrogeothermie in der Region Bodensee-
Oberschwaben
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Ziel war es, sowohl den Fachleuten entsprechende Planungsgrundlagen zu liefern als auch
der Offentlichkeit die Mdglichkeiten der geothermischen Warmenutzung aufzuzeigen. Die
Energieagentur Ravensburg erarbeitete zusétzlich eine Potenzialabschatzung zu regenerati-
ven Energien fur die Region. Die Ergebnisse der Studien sowie die in Zusammenarbeit mit
dem Landratsamt erstellten Unterlagen konnen beim Regionalverband bezogen werden.

13.5.4 Biomasse

Derzeit gibt es in der Gemeinde Ostrach drei Biomasseanlagen: 2006 wurde die erste Bio-
gasanlage in Magenbuch errichtet, der 2009 die Erweiterung am selben Ort folgte. Diese
Anlage Uberschreitet bereits heute aufgrund der Grof3e die Zulassigkeitsvoraussetzungen als
privilegierte Anlage im Auf3enbereich. Da eine weitere Erweiterung geplant ist, wird die Fla-
che im vorliegenden FNP als Entwicklungsflache untersucht und als geplante ,Sonderbaufla-
che Biogasanlage” dargestellt.

2010 ging zudem eine Biomasseanlage in Laubbach, 2011 eine Biomasseanlage in Hah-
nennest in Betrieb; letztere ist ebenfalls als Sondergebiet ausgewiesen, da keine landwirt-
schaftliche Privilegierung vorliegt. Die Anlage in Laubbach ist Gber die landwirtschaftliche
Privilegierung im AufRenbereich zulassig und bedarf somit keiner Darstellung als Sonderbau-
flache.

13.6 Militarische Belange

Die Gemeinde Ostrach liegt im Interessengebiet der Luftverteidigungsanlage Mel3stetten, so
dass militarische Belange betroffen sind. In Gebieten, die im Interessengebiet einer Radar-
anlage liegen, kann es zu Bauhdhenbeschrankungen oder je nach Entfernung auch zu Bau-
verboten kommen. Bei Bauh6hen von Uber 100 m tber Grund ist nach Einzelvorlage tber
eine mogliche Kennzeichnung zu entscheiden.

Zudem liegt ein Teil der Gemeinde im Bereich der Hubschrauber(nacht-)tiefflugstrecke, so-
dass Bauhthenbeschrankungen fur betroffene Gebiete mdglich sind.

13.7 Konsequenzen fir die Flachennutzungsplanung

Die technische ErschlieRung ist im gesamten Verbandsgebiet gesichert. Im Detail muss bei
den einzelnen Entwicklungsflachen geprift werden, mit welchem wirtschaftlichen Aufwand
im Zuge der ErschlieBung zu rechnen ist. Weiterhin sollte angestrebt werden, dass die be-
stehenden Anlagen mdoglichst ausgelastet sind und dass unverschmutztes Niederschlags-
wasser soweit wie mdglich dem Grundwasser durch eine ordnungsgemafe Versickerung
zugefihrt wird.

Der Teilflachennutzungsplanung ,Windenergie“, welcher seit Februar 2013 rechtswirksam
ist, weist drei Konzentrationszonen im Gemeindegebiet aus; den Zielen und Vorgaben der
Regierung zum Ausbau von erneuerbaren Energieanlagen wurde mit dieser Planung Rech-
nung getragen. Der Entwicklung von einzelnen Windkraftanlagen ist nun entsprechend der
Konzentrationszonen madglich. Die Planung wird in den vorliegenden Flachennutzungsplan
integriert.
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14 Land- und Forstwirtschaft

14.1 Landwirtschaft

Die Landwirtschaft spielt im Gemeindegebiet eine grof3e Rolle, was auch bereits an den Fla-
chennutzungsanteilen abzulesen ist (vgl. Kapitel 5.2). Wéahrend jedoch in Ostrach nur noch
eine Haupterwerbslandwirtschaft existiert, sind mehrere Landwirte in den Teilorten mit gro-
Reren und kleineren Betrieben angesiedelt. Uberwiegend werden in der Gemeinde Mais und
Getreide angebaut, als Sonderkulturen sind Streuobstwiesen angelegt.

Die Landwirtschaft stellt somit in der Gemeinde eine wichtige Freiraumnutzung dar, die im
Rahmen der Landschaftsplanung besondere Berticksichtigung findet (vgl. Landschaftsplan).

14.2 Forstwirtschaft

Das Gemeindegebiet ist sehr waldreich (vgl. Kapitel 5.2). Die Gemeinde ist Eigentimer von
ca. 300 ha, die allerdings auf 80 kleinere Einzelstandorte verteilt sind. Ein weiterer Teil befin-
det sich im Besitz der Familien Thurn und Taxis (Regensburg).

Gemal Landesbauordnung mussen bauliche Anlagen mindestens 30 m zu Waldflachen ent-
fernt sein. Dies ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu bertcksichtigen.

Gemal Landeswaldgesetz ist weiterhin bei einer Nutzungsanderung im Bereich von Wald
eine Umwandlungserklarung erforderlich.

Ebenso wie die Landwirtschaft bildet die Forstwirtschaft innerhalb des Verbandsgebietes
eine wichtige Freiraumnutzung, die besondere Beriicksichtigung im Rahmen der Land-
schaftsplanung findet (vgl. Landschaftsplan).
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TEIL Il - ERLAUTERUNG UND BEGRUNDUNG DER
PLANDARSTELLUNGEN

15 Flachenbedarf

Die Trager der Bauleitplanung kdnnen Bauflachen in einem Umfang ausweisen, der ihrem
voraussichtlichen Bedarf entspricht (8 5 Abs. 1 BauGB). Sie sollen dabei aber mit Grund und
Boden sparsam umgehen, der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen
und Nachverdichtung den Vorrang vor zusétzlicher Inanspruchnahme von Flachen geben
und die Bodenversieglung begrenzen (8 1a BauGB).

Vom Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg wurden Anfang 2009 ,Hinweise fir die
Plausibilitdtspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise* im Rahmen von Flachennutzungs-
plangenehmigungen erstellt, die im Wesentlichen als Grundlage fur die folgenden Ausfih-
rungen dienen sollen. Die besonderen Gegebenheiten im Landkreis Sigmaringen und die
spezifische Situation in der Gemeinde Ostrach sind dabei zu bertcksichtigen.

Fur den Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrach wird von einem Zieljahr von 2025 aus-
gegangen.

15.1 Wohnbauflachenbedarf und Wohnbauflachenreserve n

Die Prognose des Wohnbauflachenbedarfs stellt eine wichtige Grundlage fir die Flachennut-
zungsplanung dar. Grundsatzlich wird der Wohnbauflachenbedarf wie folgt ermittelt:

Prognostizierte Innerer Bedarf /

Bevolkerungs- fiktive Bevolke-

zuwéachse oder rungszuwachse

—rickgange
\ /
Addition
Prognose Bruttomindestwohn-
Einwohnergleichwerte dichte (Einwohner/ha)
Division
relativer Innenentwicklungs-
Wohnflachenbedarf (ha) potenziale (ha)
Subtraktion
\ 4

absoluter

Wohnflachenbedarf (ha)
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In der Gemeinde Ostrach besteht hinsichtlich der Ermittlung des Wohnflaichenbedarfs eine
Besonderheit, da bereits im Vorgriff auf den Flachennutzungsplan eine Wohnbauflachenbe-
darfsprognose erstellt wurde. Dieser sog. ,Wohnflachenbedarfsnachweis zum Flachennut-
zungsplan“ wurde erforderlich, da die Gemeinde dringend einen Bebauungsplan aufstellen
wollte, diesen jedoch nicht auf der Grundlage eines Flachennutzungsplans entwickeln konnte
(da derzeit kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vorliegt). Seitens der Genehmigungs-
behdrde wurde die Aufstellung des Bebauungsplans mit der Verpflichtung verbunden, zu-
mindest die Innenentwicklungspotenziale zu erheben und eine Wohnbauflachenbedarfs-
prognose zu erarbeiten. Daflr wurde am 16.06.2010 die Wistenrot Haus- und Stadtebau
GmbH in Ludwigsburg beauftragt. Die Ergebnisse dieses Wohnflachenbedarfsnachweises
wurden mit den einschlagigen Fachbehodrden einvernehmlich abgestimmt. Weiterhin fanden
sie Eingang in einen stadtebaulichen Vertrag, durch den sich die Vertragspartner (Gemeinde
Ostrach, Landratsamt Sigmaringen und Regierungsprasidium Tubingen) verpflichten, die
Wohnflachenbedarfsnachweise als Grundlage fur die Bautatigkeit in Ostrach bis zum Jahr
2025 heranzuziehen. Weiterhin hat sich die Gemeinde Ostrach dazu verpflichtet, die ge-
troffenen Annahmen und Ergebnisse unveréndert in den kiinftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde einfliel3en zu lassen.

Aus diesem Grund erscheint es sinnvoll, den Wohnflachenbedarfsnachweis der Wistenrot
Haus- und Stadtebau GmbH in seinen Grundziigen in die vorliegende Begriindung zum Fla-
chennutzungsplan unverandert aufzunehmen. Die detaillierten Berechnungen und Erhebun-
gen der einzelnen Baulicken sind den Anhéngen des Wohnflachenbedarfsnachweises zu
entnehmen. Sie werden nicht explizit in der Begriindung zum Flachennutzungsplan aufge-
fuhrt.

Wohnflachenbedarfsnachweis zum Flachennutzungsplan vom 06.10.2010 der Wiisten-
rot Haus- und Stadtebau GmbH

1 Ausgangslage

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sons-
tige Nutzung in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinde hat die Bauleitpla-
ne — Flachennutzungsplan und Bebauungsplan — aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Nach § 5 BauGB ist im Flachennut-
zungsplan fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen darzustellen.

Die Aufstellung eines Flachennutzungsplans hat der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach am
02.03.2009 beschlossen. Ein wichtiger und aufgrund aktueller Planungsvorhaben der Ge-
meinde dringlicher Baustein ist hierbei die Erstellung des Wohnflachenbedarfsnachweises.

Am 16.06.2010 hat die Gemeinde die Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH (WHS), Lud-
wigsburg, beauftragt, sie bei der Erstellung des Nachweises zu unterstitzen.

Die Ermittlung des Wohnflachenbedarfs erfolgt anhand der Hinweise fir die Plausibilitats-
prifung der Bauflachennachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6
BauGB und nach § 10 Abs. 2 BauGB* des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg vom
01.01.2009.
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Die nachfolgenden Berechnungen und Zusammenstellungen der WHS basieren auf
Erhebungen der Gemeinde Ostrach sowie der Prognose der Bevolkerungsentwicklung
des Statistischen Landesamtes in Verbindung mit der Statistik des Einwohnermelde-
amtes. Als Planungszeitraum wird der Zeitraum bis zum Jahr 2025 angesetzt.

Als Ergebnis weisen die Berechnungen einen Wohnflachenbedarf zum Ende des Pla-
nungszeitraums von rd. 5,8 ha aus.

2 Strukturdaten der Gemeinde

Die Gemeinde Ostrach ist der Raumkategorie ,Landlicher Raum® zugeordnet sowie als
Kleinzentrum ausgewiesen (Mittelbereich Bad Saulgau). Die Einwohnerzahl belduft sich auf
6.838 EW (Stand 31.05.2010; Quelle: Melderegister / Gemeinde Ostrach).

Gemal Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) ist Ostrach als Siedlungsbereich
ausgewiesen, in dem sich zur Entwicklung der regionalen Siedlungsstrukur die Siedlungsta-
tigkeit vorrangig vollziehen soll.

DarlUber hinaus ist Ostrach im Regionalplan zur Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzan-
gebots und flr die Weiterentwicklung der Wirtschaft als Schwerpunkt fiir Gewerbe und
Industrie — Planung — genannt.

Ostrach wird von funf Landstrallen tangiert und ist damit gut in das tUberértliche Stralkennetz
eingebunden:

L 280 nach Bad Saulgau (Mittelzentrum, Fahrizeit ab Ostrach ca. 15 Min., rd. 13 km)

L 286 nach Sigmaringen (Mittelzentrum, ca. 25 Min., 25 km)

L 194 nach Pfullendorf (Unterzentrum, Mittelzentrum geplant, ca. 10 Min., 12 km)

L 286 / B 32 nach Ravensburg (Oberzentrum, ca. 35 Min., 30 km)

Die Gemeinde ist in das OPNV-Netz des Verkehrsverbunds Neckar-Alb-Donau eingebun-
den. Es bestehen u. a. folgende wichtigen Busverbindungen mit regionaler Anbindung:

Regionalbus 7567 nach Bad Saulgau (Bahnanschluss, Fahrizeit ab Ostrach ca. 30 Min.)
Regionalbus 104 nach Sigmaringen (Bahnanschluss, ca. 45 Min.)

Regionalbus 7567 nach Pfullendorf (ca. 20 Min.)

Das Oberzentrum Ravensburg ist mit mehreren Bus- bzw. Bus-/Bahnverbindungen in ca.
1,5 Stunden erreichbar

Der Bestand an Wohngebauden hat in Ostrach nach Angaben des Statistischen Landesam-
tes Baden-Wirttemberg seit 2000 kontinuierlich von 1.809 auf 1.937 (2009; + 7,1 %) zuge-
nommen. Die Anzahl der Wohnungen ist in diesem Zeitraum von 2.782 auf 2.940 gestiegen
(+ 5,7 %). Die Zunahme lag damit etwas Uber dem Durchschnitt des Landkreises; im Land-
kreis Sigmaringen hat der Bestand an Wohngeb&uden von 2000 bis 2009 um 6,6 % und der
Bestand an Wohnungen um 5,3 % zugenommen.

Die Belegungsdichte hat in Ostrach in den Jahren 2000 bis 2009 von 2,5 Einwohner /
Wohneinheit auf 2,3 Einwohner / Wohneinheit abgenommen. Sie liegt geringfligig Uber
dem Durchschnitt des Landkreises Sigmaringen (2,2 EW/WE im Jahr 2009), so dass in Ost-
rach in den nachsten Jahren mit einer weiteren Reduzierung der Belegungsdichte zu rech-
nen ist.
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3 Flachenbilanz der Wohn- und Mischbauflachen

Die Erhebung des aktuellen Bestands an Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen so-
wie der Flachenpotentiale ist in der Anlage 1 zusammengestellt und erldutert.

Bei der Erfassung des aktuellen Bestandes an Wohn- und gemischten Baufladchen gehen die
Wohnbauflachen zu 100% und die gemischten Bauflachen zu 50% in die Bilanz ein (Ansatz:
je hélftig Wohnnutzung / sonstige Nutzung der Flachen; vgl. Anlage 2).

Aufgrund der landlichen und in weiten Bereichen nach wie vor von der Landwirtschaft ge-
pragten Siedlungsstrukturen in Ostrach (zahlreiche Weiler, Hofstellen) werden die Flachen
fur Anlagen im AuRenbereich mit einem Ansatz von 50% (analog der gemischten Baufla-
chen) in die Betrachtung mit einbezogen. Flachen fur Anlagen im Auf’enbereich tragen in
nennenswertem Umfang zum Bestand an Siedlungsflachen bei.

Die detaillierte Erfassung der Potentialflachen, die seitens der Gemeinde im Juli 2010 durch-
gefuhrt worden ist, ist in Anlage 3 dargestellt. Zundchst wurden samtliche unbebauten
Flurstlicke im Innenbereich, im Bereich der Flachen flur Anlagen im AuRenbereich sowie von
genehmigten und erschlossenen Bebauungsplangebieten erfasst. Von diesen wurden dann
in einem ersten Schritt Flachen ausgeschieden, die — aus bspw. rechtlichen oder topographi-
schen Grinden — grundsatzlich nicht bebaubar sind.

Als Potentialflachen wurde ein Ansatz von 25% der so ermittelten Flachen gewéhlt, da nach
Einschétzung der Gemeinde ein hoherer Aktivierungsgrad innerhalb des Planungszeitraums
nicht realisierbar ist — die Flachen befinden sich ganz Giberwiegend (zu rd. 86%) in Privatbe-
sitz. Wohnbauflachen gingen hierbei wiederum zu 100%, Flachen im Zusammenhang von
gemischten Baufldchen zu 50% in die Bilanzierung ein.

Nach den in der Anlage dargestellten Berechnungen ergibt sich ein im Planungszeitraum
voraussichtlich aktivierbares Flachenpotential an nicht bebauten Flachen in Bebauungspla-
nen bzw. an Baullcken und Brachflachen im Innenbereich von insgesamt rd. 3,6 ha.

4 Ermittlung des Bedarfs an Wohnbauflachen

Der Wohnbauflachenbedarf ergibt sich aus der angenommenen Bevdlkerungsentwicklung
und der geplanten Siedlungsdichte (Einwohner / ha Bruttobauland). Zuséatzlicher Wohnungs-
bedarf resultiert aus dem angenommenen Riickgang der Belegungsdichte sowie der prog-
nostizierten Einwohnerentwicklung im Zeithorizont der Planung.

Als Grundlage flr die Prognose der Bevélkerungsentwicklung wurde die aktuelle Bevélke-
rungsvorausrechnung bis 2030 des Statistischen Landesamtes (Ausgangspunkt 4. Quartal
2009) herangezogen.

Bericksichtigt wurde jedoch, dass die tatséchliche Einwohnerentwicklung in Ostrach bereits
jetzt deutlich von der Prognose des Statistischen Landesamts abweicht: Wie die Gegeniber-
stellung in Anlage 4 zeigt, geht die Prognose des Statistischen Landesamtes von einem Be-
vélkerungsriickgang zwischen 2008 und 2010 von -0,62 % aus. Nach den Angaben des
Einwohnermeldeamtes betrug der Rickgang tatsachlich jedoch nur -0,29 %. Der Rickgang
fallt bislang somit nur etwa halb so gravierend aus wie vom Statistischen Landesamt prog-
nostiziert. Unter Umstanden hat sich in der Berechnung des Statistischen Landesamtes der
wanderungsbedingt sehr starke aber einmalige Rickgang der Bevélkerung zwischen 2007
und 2008 (vgl. Anlage 5) Uberproportional niedergeschlagen.
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Zudem weist die Altersstruktur der Gemeinde gegeniber dem Landesdurchschnitt einen
héheren Anteil an Einwohnern im Alter unter 15 Jahren auf, was auf einen héheren Anteil an
jungen Familien in Ostrach und damit einen zuklnftig unterdurchschnittlichen Rickgang der
Bevdlkerungszahlen schlieRen lasst: Im Landesdurchschnitt betrug 2008 der Anteil der unter
15jahrigen 14,6% und der Anteil der 15 — 65jahrigen 66,1% (Quelle: Statist. Landesamt).
Nach den Daten des Einwohnermeldeamtes betrug 2008 in Ostrach der Anteil der unter
15jéhrigen 17,8%, der Anteil der 15-65jéhrigen 66,4%.

Aus diesen Grinden wird der vom Statistischen Landesamt prognostizierte Riickgang
der Bevolkerung in der nachfolgenden Analyse halbiert.

Als Zeithorizont fir die Bedarfsermittlung ist das Jahr 2025 (16 Jahre) angesetzt.

Aufgrund seiner landlich gepragten Struktur weist Ostrach eine sehr geringe Bruttowohn-
dichte von rd. 33 EW / ha im Durchschnitt der Gesamtgemeinde auf (vgl. Anlage 1). Im Hin-
blick auf einen sparsameren Umgang mit Grund und Boden und der anzustrebenden Nach-
verdichtung im Bestand wird in der folgenden Berechnung von einer ZielgroRe von 60 EW /
ha fiir den Hauptort Ostrach und 25 EW / ha fiir die weiteren Ortsteile ausgegangen.

4.1 Fiktiver Einwohnerzuwachs durch Belegungsdichteriickgang
Zur Berechnung des zusatzlichen Wohnungsbedarfs aufgrund des Rlckgangs der Bele-
gungsdichte wird ein (fiktiver) Einwohnerzuwachs von 0,5 % p. a. im Planungszeitraum an-

gesetzt:

6.749 EW im 4. Quartal 2009 x 0.5 x 16 Jahre = 540 Einwohner
100

4.2 Prognostizierte Einwohnerentwicklung

Das statistische Landesamt prognostiziert flr Ostrach zwischen 2009 und 2025 einen
Riickgang der Einwohnerzahlen um 329 EW auf 6.420 EW. Aus den eingangs in Abschnitt
4 dargelegten Grinden wird bei der nachfolgenden Berechnung ein Riickgang um 165 Ein-
wohner auf 6.584 EW angesetzt.

Gemal der o. g. Hinweise fur die Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise” des Wirt-
schaftsministeriums bezieht diese Prognose Wanderungsverluste mit ein (Lage im Landli-
chen Raum, Kleinzentrum).
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4.3 Berechnung des relativen zusatzlichen Flachenbedarfs

In den Abschnitten 4.1 und 4.2 wurde ein Einwohnerzuwachs von 375 Einwohnern bis
2025 prognostiziert. Um den relativen zusatzlichen Flachenbedarf zu ermitteln, muss dieser
Zuwachs auf die angestrebten Einwohnerdichten bezogen werden.

Da sich die Prognose der Einwohnerentwicklung auf die Gesamtgemeinde bezieht, jedoch in
den Teilorten unterschiedliche Dichtewerte angestrebt werden, musste zunéchst ein ,gewich-
teter Durchschnitt* der Bruttowohndichte in der Gesamtgemeinde ermittelt werden.

Diese Berechnung ist in Anlage 2 dargestellt; fur die Gesamtgemeinde Ostrach ergibt sich
demnach eine angestrebte Bruttomindestwohndichte von 40 Einwohnern / ha.

Der relative zusétzliche Flachenbedarf betrdgt somit:

375 EW = 9.4 ha Bedarf Wohnbauflache (relativ)
40 EW/ha

4.4 Berechnung des absoluten zusatzlichen Flachenbedarfs

Der absolute zusatzliche Flachenbedarf ergibt sich durch Abzug der Flachenpotentiale in der
Gemeinde (siehe Abschnitt 3) vom ermittelten relativen Bedarf an Wohnbauflachen:

9,4 ha Bedarf abzgl. 3,6 ha Flachenpotentiale = 5,8 ha Bedarf Wohnbauflache
(absolut)

Als zusatzlicher Wohnflachenbedarf werden aufgrund dieser Berechnungen rund
5,8 ha veranschlagt.

15.2 Gewerbeflachenbedarf und Gewerbeflachenreserve n

15.2.1 Allgemeines zur zukinftigen wirtschaftlichen Entwicklung

Klnftig werden verschiedene Rahmenbedingungen zu erheblichen Veranderungen der regi-
onalen Wirtschafts- und Arbeitsplatzstruktur fihren, die wiederum Auswirkungen auf die Be-
volkerungs- und Siedlungsentwicklung haben werden. Als wesentliche Rahmenbedingungen
sind zu nennen:

Globalisierungsprozess

Die Globalisierung der Wirtschaft dauert seit Gber 30 Jahren an und wird sich weiter fortset-
zen, sofern sich zentrale Rahmenbedingungen der Weltwirtschaftsordnung und die Konsum-
und Lebensgewohnheiten der entwickelten Lander nicht grundlegend andern. Im Zuge der
Globalisierung nimmt die Konkurrenz zwischen deutschen und ausléndischen Standorten
sowie zwischen den einzelnen Wirtschaftsraumen innerhalb Deutschlands zu. Dieser Trend
war in den vergangenen Jahren bereits spirbar. Die sich verstarkende interregionale Kon-
kurrenz fihrt dazu, dass kinftig die Bedeutung regionaler Kooperation zunimmt [Raumord-
nungsbericht, 2000, S. 167].
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Européaische Integration

Die fortschreitende européaische Integration wirkt gesamtwirtschaftlich in die gleiche Richtung
wie die Globalisierung. Eine gemeinsame europaische Wahrung verschafft Vorteile gegen-
Uber Konkurrenten aul3erhalb des Euro-Raumes. Die verschiedenen Raumkategorien und
Regionen innerhalb Deutschlands werden jedoch in unterschiedlichem MalRe von der be-
schleunigten Internationalisierung durch den europaischen Binnenmarkt betroffen sein
[Raumordnungsbericht, 2000, S. 168]. Dies hat sowohl Auswirkungen auf die Bevolkerungs-
als auch auf die Arbeitsmarktentwicklung. Fur Westdeutschland wird im Raumordnungsbe-
richt prognostiziert [S. 176], dass sich das Nord-Sud-Gefélle wieder leicht verstarken wird, da
im Siden ein vergleichsweise geringer Erwerbspersonenzuwachs einer hoheren Beschéfti-
gungsdynamik gegenibersteht. Dies hat positive Auswirkungen auf die Region Bodensee-
Oberschwaben.

Technischer Fortschritt

Der technische Wandel, der insbesondere durch die Entwicklungen in der Informations- und
Kommunikationstechnologie bestimmt wird, hat voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf
die rdumliche Entwicklung. Allerdings kdnnen durch diesen Wandel sowohl Konzentrations-
als auch Dezentralisierungsprozesse gefdrdert werden. So wird auf nationaler und internati-
onaler Ebene eher mit einer groRraumigen Konzentration auf bestimmte Zentren gerechnet,
wohingegen auf regionaler Ebene eine noch starkere Dezentralisierung und siedlungsstruk-
turelle Dispersion zu erwarten ist [Raumordnungsbericht, 2000, S. 169].

15.2.2 Wirtschaftsraum der Gemeinde Ostrach

Der Landkreis Sigmaringen liegt gunstig zwischen der Metropolregion Stuttgart und der in-
ternationalen Wirtschaftsregion Bodensee mit der vielfaltige Verflechtungen bestehen. Die
wirtschaftliche Struktur wird durch mittelstandische Industrie- und Gewerbebetriebe sowie
Dienstleistungsfirmen gepragt und durch ein vielfaltiges Angebot an Wohnraum, Bildungsein-
richtungen und Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung erganzt.

In der Gemeinde Ostrach besteht aus langer Tradition heraus ein industriell / gewerblicher
Schwerpunkt. So stellt beispielsweise die Bilgram Chemikalien GmbH, Ostrach, Salzgrof3-
handlung mit ca. 150 Mitarbeitern einen der grofdten Arbeitgeber in der Gemeinde Ostrach
dar.

Trotz der gunstigen Lage zwischen dem Bodenseeraum und Stuttgart stellt sich die Gemein-
de Ostrach eher landlich dar. Die Gewerbeflachen kdnnen zu ca. 25 bis 30 Euro / gm ange-
boten werden, was zeigt, dass es sich nicht um einen expandierenden Wirtschaftsraum han-
delt.

Es stellt sich vielmehr die Aufgabe, kinftige Abwanderungen durch die Schaffung von hoch-
wertigen Arbeitsplatzen im landlichen Raum zu verhindern. Nur so kann die Gemeinde Ost-
rach die derzeitigen Standortvorteile, nadmlich einen Uberschaubaren Siedlungsraum mit gu-
ten Beziehungen zur Natur und gute Infrastrukturangebote, langfristig sichern.
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15.2.3 Gewerbeflachenbedarf

Die Prognose des Gewerbeflachenbedarfs stellt sich weitaus schwieriger dar, als die des
Wohnflachenbedarfs, da die Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen von einer Vielzahl
schwer zu kalkulierender Faktoren abhangig ist.

Ein pauschaler Flachenansatz (bezogen auf Raumkategorie/zentraldrtliche Funktion, Wohn-
bauflache oder Einwohnerzahl) ist wegen der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspri-
che nicht geeignet. Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf muss daher im Einzelfall
nachvollziehbar dargestellt und begriindet sein.

Auf kommunaler Ebene fuhrt weiterhin der Wettbewerb um die Ansiedlung von Unternehmen
dazu, dass die Stadte und Gemeinden baureife Gewerbeflachen vorhalten, um sie potenziel-
len Investoren ohne Zeitverzégerung anbieten zu kdnnen. In einem gewissen Umfang sollte
dies auch im Rahmen der Flachennutzungsplanung bertcksichtigt werden.

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben sieht fir das Kleinzentrum Ostrach einen
Schwerpunkt fir Gewerbe und Industrie vor. Weiterhin kommt der Gemeinde im Zusammen-
hang mit der Funktionszuweisung als Kleinzentrum auch eine wichtige Bedeutung als Arbeit-
geber zu. Dementsprechend missen in der Gemeinde Ostrach fiur die folgenden Bedarfe
Flachen vorgesehen werden:

= Bedarf fur die Erweiterung ortsansassiger Unternehmen,
= Bedarf fur die Umsiedlung von Unternehmen aus beengten oder konfliktreichen Lagen
= Flachenbedarfs fir Neuansiedlungen zur Erfullung der regionalplanerischen Vorgaben

Weiterhin missen die kommunalen Entwicklungsziele im Hinblick auf den Gewerbeflachen-
bedarf bertcksichtigt werden. Ostrach sieht sich ausdricklich als Wirtschaftsstandort und
mdchte diese Funktion auch weiterhin festigen und entwickeln.

15.2.3.1 Umfrage zum Gewerbeflachenbedarf

Um detailliertere Aussagen zum Gewerbeflachenbedarf treffen zu konnen, flhrte die Ge-
meinde Ostrach im Sommer 2011 eine Umfrage unter allen ansassigen Gewerbebetrieben
Uber deren zukinftigen Gewerbeflachenbedarf durch. Jeder Betrieb erhielt den vierseitigen
Fragebogen ,Untersuchung zum Gewerbeflachenbedarf in der Gemeinde Ostrach®, der fol-
genden Inhalt hatte:
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|Untersuchung zum Gewerbeflichenbedarf in der Gemeinde Ostrach |

Die Gemeindeverwaltung Ostrach fuhrt eine Untersuchung zurn Bedarf an Industrie- und
Gewerbeflachen in der Gerneinde Ostrach durch, die in Zukurft die Grundlage wichtiger
komrunalpolitischer Entscheidungen sein wird. Dieser Fragebogen soll Aufschiuss Ober die
gegenwartige  Flachensituation und  zukOnftige Flachenanspriche swon Betrieben  im
Gemeindegebiet geben. Im Mittelpunkt stehen Fragen zurn Betrigh und Betrighsgrundstick
sowie Einschatzungen zu betrieblichen veranderungsabsichten und -méglichkeiten .

Zur Durchfihning dieser Untersuchung sind wir auf Ihre Mithilfe angewiesen:

Bitte unterstUtzen Sie die auch for lhre Betriebsinteressen wichtige Untersuchung, inderm Sie
den ausgeflliten Fragebogen mit dem  beigefigten Freiumschlag  bis 19.06.2011
Zurbcksenden.

Bei Ruckfragen wenden sie sich bitte an

Bargermeister Schulz, Hauptstraze 19, 88356 Ostrach

Tel. 0758230011, Fax 07484/300-55 Mail: schulzizostrach.de

Datenschutzhinwelse:

Die &ngabenim Fragebogen unterliegen nach % 12 - 21 des Bundesdatenschutzgesetzes (Fassung der
Bekanntmachung vwom 14.01 2003, den Datenzchutzbestimmungen und zind nur den an der Untersuchung
heteiligten Mitar beitern zuganglich. Die erhobenen Daten swerden weder Privatpersonen noch Yerbanden ader
Behdrden zuganglich gemacht. Sie werden nur im Gesamtwesen dargestellt, die keine Rlckschlisse auf einzeine
Unternebmen ermaglichen.

| . ANGABEN ZUM BETRIEB |

1. In welcher Branche ist |hr Betrieb titig? (Mehrfachnennungen méglich)

Bitte kreuzen Sie den zutreffenden Zweig an

- Industrie {Branche biffe nennen) ]
- Baugewerhe ]
-Verkehr (z. B. Spedition, Lagerhaus) ]
- Handwerk (Gewerk biffe nennen) ]
- Grothandel L]
- Kfz-Gewerbe, Zweiradhandel etc. ]
- Dienstleistung (bitfe nennen, z.B. Reinigung, YWerlag etc) ]
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2. Wie viele Arbeitnehmer (einschliefilich Inhaber und mithelfende

Familienangehérige) sind in lhrem Betrieb titig?
Yaollzeit Teilzeit

Arheitnehmer insgesamt

3. Arbeitet dieser Betrieb im Schichtbetrieb?

- Mein ]
- Ja, und zwar im Dweischichthetrieb ]
Dreischichthetrieh ]
| II. ANGABEN ZUM BETRIEBESGRUNDSTUCK |
4. Wie grof ist |hr Betriebsgrundstiick?
- Die Gesamtflache betragt ca. m2 ]
dawvaon entfallen auf
- herbaute Flachen ca. m —
- nicht Oberbaute, aher genutzte Flachen (z.BE. Verkehrsflachen,
offene Lagerflachen) ca. me ]
- nicht genutzte, potenzielle Reserveflachen ca. m2l ]
Sofern Reserveflachen vorhanden
- noch Oherbaubare Flachen ca. m I
- offene Werkehrs- und Lagerflichen nutzhar ca. m2 [ ]

. EINSCHATZUNGEN ZU VERANDERUNGSABSICHTEN UND
MOGLICHKEITEN

Betriebserweiterung
5. Bestehen fiir lhren Betrieb am jetzigen Standort Erweiterungsabsichten?
- Nein, eine En~veiterung ist nicht absehbar ]
-Ja, Erweiterungen sind nobwendig, und zwar
- Kurzfristig (innerhalb der nachsten 12 Monate)

L]
- Mittelfristig (innerhalb der nachsten 3 Jahre) ]
[]

- Wahrscheinlich langfristi
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6. Sind diese Erweiterungen noch auf dem Betriebsgrundstiick madglich?

Ja, Erweiterungen sind maglich
- problemlos maglich L]

Grundsatzlich maglich, setzen jedoch waraus
- hauliche Yeranderungen auf dem Grundstick []

Mein, Erveiterungen sind am Standort nicht mehr mdglich wegen
(Mehrfachnennungen maglich)

- fehlender Flachenreserven []
- Immissionsschutzproblemen (z. B. Larm- od. Geruchsbeldstigungen,
Staubentwicklung) L]
- Yerkehrsproblemen (bife nennen, z. B. problematische Yerkehrsanhindung, L]
Erreichbarkeitsproblem)
- Sonstige Grinde [ Oiffe nennen, z. B. empfindliche Machbarnutzungen
von Schulen, Kindergiren oder angrenzende YWaohnbebauung) L]

Betriebsverlagerung oder Standortneugriindung

7. Wird im Rahmen der zukiinftigen Betriebsentwicklung - Verfligharkeit von
Flachen vorausgesetzt - eine Betriebsverlagerung oder die Grindung eines
weiteren Standorts in Ostrach (Standortneugriindung) angestrebt?

- Mein, eine Yerlagerung ist nicht absehbar []
- Mein, eine Standortneugrindung ist nicht absehbar ]
Falls Nein, fahren Sie bitte mit Frage 10 fort

- Ja, eine Werlagerung ist noteendig ]
- Ja, eine Standortneugrindung ist notwendig ]
Wenn ja, wann soll die Standortgrindungerlagerung erfalgen’?

- Kurzfristig {innerhalb 12 Monate) ]
- Mittelfristig (innerhalb der nachsten 3 Jahre) ]
-Wahrscheinlich langfristig ]
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8. Der neue Standort muss die folgenden Anforderungen erfiillen

Der neue Standort soll sich im Ortsteil befinden

die erforderliche Grundsticksgrdie soll mindestens betragen m=

Dariber hinaus sind am neuwen Standort Feserveflachen for

spatere Erweiterungen gewiinscht me [ ]
L]
[]
[]
]

Verkehrliche Anforderungen sind (Mehrfachnennungen méglich)

- Bahnanschluss
- Bahnverlademdglichkeiten

Planungsrechtliche Ausweisung als

- Gewerbegehiet (GE)
- Industriegehiet (G}

9. Die Bereitstellung der Fliche soll bis spitestens erfolgen

.............................................................................. [ bifte Zelfounkt nennen)

10. Welche wesentlichen Qualititen bzw. Defizite sehen Sie allgemein im
Standort Ostrach?

Clualitdten:

For Rackfragen in meinem Betrieb ist zustandig
HerrFrau. ... Tel

- Fir thre freundiche Unfersfdizung danken wir thnen herzlich -
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Auswertung der Umfrage zum Gewerbeflachenbedarf

Einzelne Betriebe, die ihr Formular bis zur festgesetzten Frist nicht abgegeben hatten, wur-
den telefonisch nochmals aufgefordert. Dadurch konnte eine Beteiligung der flachenrelevan-
ten Gewerbetreibenden mit ca. 85 % erreicht werden, in absoluten Zahlen haben 60 Betriebe
den Fragebogen abgegeben. Dies stellt fir eine freiwillige Befragung eine auf3erordentlich
hohe Beteiligung dar und kann als reprasentativ angesehen werden.

In der Frage 4 wurde die GroRRe des bisherigen Betriebsgrundstiickes abgefragt.

Von allen teilnehmenden Betrieben wurde eine derzeitige Gesamtflache von 295.690 gm,
angegeben, davon waren 62.067 gm Uberbaut und 107.942 gm nicht Uberbaute, aber ge-
nutzte Verkehrs- u Lagerflachen.

Die Frage nach potentiellen Reserveflachen innerhalb des derzeitigen Betriebsgrundstiickes
bei Frage 4 vierter Spiegelstrich erbrachte 91.149 gm. Von diesen betriebseigenen Reserve-
flachen sind nach Angabe der Betriebe aber nur 51.920 gm uberbaubar, weitere 15.090 gm
waren als offene Verkehrs- und Lagerflachen nutzbar. Verstandlicherweise stehen diese
Flachen nicht fur andere Betriebe zur Verfigung, sondern werden von den Eigentiimern flr
eigene Entwicklungen vorgehalten.

Bei Frage 5 haben 39 Betriebe kurz-, mittelfristige oder langfristige Erweiterungsabsichten
am jetzigen Standort angegeben. Auch langfristige Erweiterungsabsichten missen bei ei-
ner Flachennutzungsplanlaufzeit von 12 Jahren (Stand 2013) bertcksichtigt werden. 26 die-
ser 39 Betriebe haben bei Frage 4 keine eigenen Reserveflachen angegeben, brauchen also
zusatzliche Flachen, die nach Mdglichkeit von der Gemeinde im Zuge der Bauleitplanung zur
Verfligung gestellt werden muissen.

Bei Frage 6 haben 21 Betriebe fehlende Reserveflachen als Hinderungsgrund fir eine Erwei-
terung auf dem jetzigen Betriebsgrundstiick angegeben, 10 weitere sehen Immissions-
schutz- und Verkehrsprobleme als Hinderungsgrund fiir eine Erweiterung auf dem Betriebs-
grundstuick.

Entscheidend fir den Gewerbeflachenbedarf sind die Ergebnisse aus Frage 8. Hier wurden
flr weitere Standorte/ Betriebsverlagerungen  als erforderlicher Grundstiicksgrof3enbedarf
folgende Flachen angegeben: 69.000 gm

Fir spatere Erweiterungen am neuen  Standort wurden gewtinscht: 64.100 gm

Es ergibt sich damit bei Frage 8 ein Gesamtbedarf an neuen, derzeit nicht Gberplanten Ge-
werbeflachen von: 133.100 gm

Weiterhin bestehen aktuelle Anfragen von ortlichen Betrieben fir konkrete, folgende
Flachen:

Fur den Betrieb Merk GbR Landhandel ist das im FNP-Entwurf aufgenommene Plangebiet
.GE Grabenwiesen® mit 0,5 ha von grof3er Bedeutung, da er hier bereits im Eigentum eines
grol3en Teils der Uberplanten Flachen ist. Aufgrund der Lage der Flache ,Grabenwiesen” im
regionalplanerisch festgelegten ,Schutzbedurftigen Bereich fir Naturschutz und Land-
schaftspflege" ist eine Ausdehnung der Flache nach Sitiden oder Westen fir zusatzliche Be-
triebe nicht vorgesehen.
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Die Firma HFM im Ortsteil Kalkreute expandierte in den letzten Jahren deutlich, das Gebiet
-Enge lI“ mit dem Flurstiick 205 grenzt direkt an den Betrieb an. Die Erweiterung des Be-
triebs findet bereits auf einer Flache von 0,15 ha statt.

15.2.3.2 Gewerbliche Innenentwicklungspotenziale

Fur die Ermittlung des prognostizierten Flachenbedarfs ist es notwendig, die Flachenpoten-
ziale in den planenden Gemeinden zu ermitteln und diese in die Bedarfsprognose mit einzu-
beziehen, um zum erforderlichen Flachenbedarf fir Neuausweisungen zu gelangen. Dieses
Vorgehen wird in den ,Hinweisen fiur die Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach 8 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2 BauGB* des
Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg vom 01.01.2009 empfohlen.

Fur die Wohnbauflachen wurde dies durch die Wistenrot GmbH Gbernommen. Die Ergeb-
nisse wurden in Kapitel 15.1 dokumentiert.

Die Gewerbeflachenpotenziale wurden durch die Gemeindeverwaltung ermittelt. Es ergeben
sich folgende Betrachtungen:

Folgende Flurstiicke sind derzeit bereits als Gewerb  eflache ausgewiesen:

Fist 941/1 (Ostrach, Heiligenberger Straf3e): Hier ist eine benachbarte Firma Eigentimer, die
Flache dient als Reserve zur Erweiterung.

Flst. 941/3 (Ostrach, Heiligenberger Stral3e): Eigentiimer ist die Firma fur Erd- und Tiefbau.
Die Flache wird als Lagerflache fur den Betrieb genutzt.

Fist. 876, nordlich der Heiligenberger Stral3e: Die Flache ist in Privateigentum und mit
rechtskraftigem Bebauungsplan ,GE Weidenhalden" als Gewerbegebiet ausgewiesene Fla-
che. Die Flache ist als Erweiterung fur den unmittelbar angrenzenden vorhandenen Betrieb
erworben. Ein Grof3teil der Flache wird aktuell durch den Eigentimer mit einer Gewerbehalle
bebaut.

Diese Flachen stehen also fur andere Betriebe nicht zur Verfiigung.

Der Holzhof Flst 961/3 ist derzeit als Gewerbeflache im Eigentum der Gemeinde ausgewie-
sen (Bebauungsplan ,Torfwerk"). Die hach Abzug von Grinflachen, Bestandsgrin und Ver-
kehrsflachen verbleibende Nettoflache von ca. 22.800 gm ist von der Gemeinde teilweise
schon verkauft, teilweise reserviert, jeweils fur kleinere Handwerksbetriebe.

15.2.3.3 Zusammenfassung Gewerbeflachenbedarf

Die Gemeinde Ostrach ist regional bedeutsamer Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe
nach 8 8 LplG. Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben wird unter Punkt 2.4.2 auf Seite
29 explizit ein Angebot groRerer zusammenhdngender Gebiete mit gutem Verkehrsan-
schluss eingefordert. Dies ist bei den neu ausgewiesenen Flachen Uberwiegend durch die
gute Anbindung an Landstral3en gegeben. Um nun bestmdglich geeignete Flachen fir neue
Gewerbestandorte zu finden, wurde eine Standortalternativenprifung durchgefihrt
(vgl.16.2). Durch den mittlerweile erfolgten Bau der Umgehungsstrale Ostrach Abschnitt 1
und 2 lauft der Groliteil eines zu erwartenden LKW-Verkehrs gerade fur die im Ostrachtal
ausgewiesenen Gebiete ohne Ortsdurchfahrten auf dem Gemeindegebiet.
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Einen weiteren Schwerpunkt sieht die Gemeinde in der interkommunalen Zusammenarbeit.
Zur Verwirklichung interkommunaler Gewerbeflachen hat sich die Gemeinde Ostrach mit den
Gemeinden llimensee (Landkreis Sigmaringen), Wilhelmsdorf, Konigseggwald, HolRkirch und
Riedhausen (Landkreis Ravensburg) in Verbindung gesetzt. Konkretes Interesse an einem
interkommunalen Gewerbegebiet hat jedoch nur die Gemeinde Kénigseggwald signalisiert.

Die Gewerbeumfrage hat bei den ortsansdssigen Gewerbetreibenden einen zusatzlichen
Flachenbedarf von 13,3 ha festgestellt. Dies bezieht sich nur auf die bereits am Ort ansassi-
gen Firmen.

Zusétzlich sollen in Ostrach zur Erfillung der regionalplanerischen Vorgaben und zur Star-
kung des landlichen Raumes durch die Schaffung von Arbeitsplatzen auch Gewerbeflachen
fur Neuansiedlungen angeboten werden.

16 Entwicklungsflachen in Ostrach

16.1 Storfallbetriebe

In der Gemeinde befindet sich derzeit ein Betrieb mit Storfallpotenzial, welcher unter sicher-
heits- und umweltrelevanten Aspekten betrachtet werden muss und entsprechend in der
Bauleitplanung in Form von Sicherheitsabstanden zu beriicksichtigen ist.

Da sich die geplanten Neubauflachen nicht in Nahe des Betriebs befinden, ist keine Anpas-
sung der Flachen vorzunehmen. Auf eine Kennzeichnung des Betriebs wird verzichtet, da
z.B. durch technische Neuerungen die Stdrfalleinordnung entfallen kann und dies dann einen
Wiederspruch zum Flachennutzungsplan darstellen wirde.

16.2 Standortalternativenprifung fur gro3flachige G ewerbeansiedlung

Es ist allgemein anzumerken, dass die Inanspruchnahme groR3flachiger Gewerbeflachen auf
dem Gemeindegebiet von Ostrach aufgrund verschiedener Faktoren als schwierig einzustu-
fen ist. Zum einen zeichnet sich das Gemeindegebiet durch leichte bis stark topographisch
bewegte Flachen aus, zum anderen grenzt die Ostrach mit ihren Uberschwemmungsgebie-
ten die Entwicklung auf der Gemarkung ein. Desweiteren flihrt die Berilicksichtigung der ver-
schiedenen naturschutzrechtlichen Belange (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Biotope etc.)
zur Ausschlusswirkung einiger potentieller Flachen.

Im Rahmen des neu zu erstellenden Flachennutzungsplans wurde daher im Marz 2012 eine
Standortalternativenprifung fur grof3flachige Gewerbeansiedlungen durchgefihrt.

Neben der Betrachtung kleinerer Gewerbeflachen, welche als Erweiterung fir bestehende
Gewerbebetriebe dienen, wurden potentielle Gewerbestandorte im Gemeindegebiet ermittelt
und bewertet sowie grof3flachige Gewerbestandorte mit Erweiterungspotenzial untersucht.

Zur Prifung der einzelnen Standorte wurden drei Kriteriengruppen gebildet: Standorteignung
(z.B. FlachengroRRe, VerkehrserschlielBung und Topographische Lage), Raumplanung (Ziele
der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung) und Umweltvertraglichkeit (z.B. Auswir-
kung auf Schutzgiter, verschiedene Schutzgebiete). Die Bewertungen der Kriterien wurden
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wiederum in Ausschlusskriterien, einschrdnkende Kriterien und Eignungskriterien eingeteilt,
sodass einige Flachen, z.B. aufgrund der zu geringen FlachengroRRe, direkt ausgeschlossen
werden konnten. Anhand der abschlieRenden Bewertung konnte die Eignung der Ubrigen
Flachen vergleichend betrachtet werden.

Die Standortalternativenprifung wurde dem Flachennutzungsplan zur Frihzeitigen Beteili-
gung beigelegt. Nach Eingang der Stellungnahmen wurden von der Gemeinde ausgehend
weitere vertiefende Gesprache (16.07.2012 und am 18.02.2013) mit dem Regierungsprasi-
dium, dem Regionalverband und dem Landratsamt gefuihrt und die Standortfrage fur Gewer-
beflachen unter verschiedenen Gesichtspunkten neu diskutiert. Festgehalten wurde am er-
rechneten Gewerbeflachenbedarf von 13,30 ha; in diesen sind die bereits bestehenden Ge-
biete (Bebauungsplan im Verfahren oder nach Satzungsbeschluss) ebenso nicht einzurech-
nen wie die anteiligen Mischflachen. Auch der Standort an der Heiligenberger StralRe (5,32
ha) wird nicht eingerechnet, da es sich um den im Regionalplan vorgesehenen gewerblichen
Entwicklungsschwerpunkt handelt.

Da die Ergebnisse der Gesprachsrunden sich nicht eindeutig in der Standortalternativenpru-
fung ablesen lassen, wurde auf den Anhang der Alternativenprifung ab der Offenlage ver-
Zichtet. Stattdessen werden die zur Frihzeitigen Beteiligung betrachteten gewerblichen Er-
weiterungsflachen nachfolgend aufgefiihrt und die Bewertungen der Flachen bzw. vorge-
nommene Verdnderungen (z.B. bzgl. der FlachengroéRen) kurz dargestellt. Ebenso werden
die zur Offenlage neu hinzugenommenen Flachen in ahnlicher Weise erlautert.

16.3 Abwagung der untersuchten Flachen fur Gewerbea  nsiedlung

In der nachfolgenden Tabelle werden sowohl gewerbliche Flachen dargestellt, die zur Friih-
zeitigen Beteiligung in den Flachennutzungsplan aufgenommen wurden, sowie Flachen, die
erst zur Offenlage oder zur 2. Offenlage untersucht wurden. Im Luftbild gestrichelt dargestellt
sind Flachen, die in den Flachennutzungsplan aufgenommen, inzwischen aber reduziert oder
herausgenommen wurden.

Die Tabelle ist in Verbindung mit den ausfihrlichen landschaftsplanerischen Untersuchun-
gen, welche in den Entwicklungssteckbriefen im Umweltbericht abgebildet sind, zu sehen.
Die dort abgebildeten Steckbriefe beschreiben diejenigen Flachen, welche im Rahmen der
Offenlage als Entwicklungsflachen in den Flachennutzungsplan eingestellt sind.
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Nr. | Ortsteil/ Flachengrolle

Name Gewerbe
O1 | Ostrach/ Fruh. Beteiligung:
Muhltal 2.66 ha

Offenlage: 0 ha

2. Offenlage: 0 ha

Stadtebauliche Bewertung

Landschaftsplanerische Bewertung

Fazit

Flache
entfallt!

Geeignetes Gebiet:

e Gute Anbindung an die Sigmaringer
Stral3e (L 286)

* Flache liegt im bebauten Kontext

* Ebene Topographie

¢ Madagliche Konflikte durch Emissionen
(Jettkofen, Naherholungsgebiet)

Flache entfallt zur Offenlage aufgrund der ho-
hen naturschutzrechtlichen Konflikte.
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Nr. | Ortsteil/ Flachengrofe
Name Gewerbe

02 | Ostrach/ Er- | Frih. Beteiligung:
weiterung 5,32 ha

Heiligenber-
ger StraBe | Offenlage: 1,36 ha

2. Offenlage: 5,32 ha

Anmerkungen

Regionalplan ,Schwerpunkt fir Industrie und
Gewerbe*

Stadtebauliche Bewertung

Geeignetes Gebiet:

* Anbindung Uber die Heiligenberger
Stral3e, Belastung der Ortsdurchfahrt

e Angrenzend weitere Gewerbeflachen

e Stark bewegte Topographie im Stdwes-
ten

Landschaftsplanerische Bewertung

Konflikt Gebiet:
» Verlust wertvoller Bodenfunktionen
o Kaltluftentstehungsflache

» Beeintrachtigung Landschaftsbild

Fazit

Da die Flache im Regionalplan als gewerblicher
Entwicklungsschwerpunkt fir Ostrach darge-
stellt ist und entsprechend von Regierungspra-
sidium und Regionalverband favorisiert wird,
wurde an ihr festgehalten. Aufgrund der stark
bewegten Topographie im Siidwesten und den
damit einhergehenden aufwéndigen Erschlie-
Bungsoptionen wurde die Flache jedoch zur
Offenlage auf 1,36 ha reduziert. Nachdem zur
2. Offenlage auf die Flache O23a (West) sud-
lich der Altshauser Stral3e verzichtet wurde, ist
der Bereich an der Heiligenberger Stral3e nun
trotz erschwerter ErschlieBungsoptionen wieder
vollumfanglich in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.
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Nr. | Ortsteil/ Flachengrolie
Name Gewerbe

03| Ostrach/ Fruh. Beteiligung:
Holzhof - 2,95 ha

»Torfwerk® Offenlage: 0 ha

2. Offenlage: 0 ha

Stadtebauliche Bewertung Entfallt
Landschaftsplanerische Bewertung Entfallt
Fazit Die Flache wurde zur Frihzeitigen Beteiligung

mit 2,95 ha in die Gewerbeflachenbilanz einge-
rechnet. Zur Offenlage werden Bestandsfla-
chen nicht mehr in die Bilanz aufgenommen,
da es sich faktisch nicht um potentielle Erwei-
terungsflachen handelt.
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Offenlage: 0 ha
2. Offenlage: 0 ha

Nr. | Ortsteil/ Flachengrofe
Name Gewerbe

08 | Wangen/ Fruh. Beteiligung: T —
Wangener  |5,26 ha Flache
Weg

entfallt!

Stadtebauliche Bewertung

Geeignetes Gebiet:

« Anbindung an die Sigmaringer StralRe
(L 286)

* Flache stellt neuen Siedlungsansatz dar

¢ Ebene Topographie

Landschaftsplanerische Bewertung

Fazit

Die Flache O8 wird nicht weiter als gewerbliche
Erweiterungsflache gefiihrt, da sie aufgrund des
hohen naturschutzrechtlichen Konfliktpotenzials
und des neuen Siedlungsansatzes von Regie-
rungsprasidium und Regionalverband abge-
lehnt wurde.
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Nr. | Ortsteil/ FlachengrolRe
Name Gewerbe
09 | Einhart/ Fruh. Beteiligung:
Graben- 0,82 ha
wiesen
Offenlage: 0,5 ha
2. Offenlage: 0,5 ha
Anmerkungen Konkrete Erweiterungsflache fur den Betrieb

Stadtebauliche Bewertung

Landschaftsplanerische Bewertung

Fazit

Merk; Zufahrt nur Uber die bestehende Er-
schlieBung des bestehenden Betriebs.

Aufgrund der Lage im ,Schutzbedurftigen Be-
reich fir Naturschutz und Landschaftspflege"
sowie dem verhaltnismafig hohen Konfliktpo-
tenzial der Umweltbelange wurde die Flache
auf 0,5 ha reduziert.

Die Lage im HQ 100/HQ 10 machte den Antrag
auf Ausnahmegenehmigung beim Landerats-
amt notwendig, welcher nach Nachweis der
Einhaltung erforderlicher Voraussetzungen er-
teilt wurde. Die Gewerbeflache dient aus-
schlie3lich der Erweiterung der ansassigen
Firma.

FSP-Stadtplanung
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Nr. | Ortsteil/ Flachengrolie
Name Gewerbe

O |Kalkreute/ Fruh. Beteiligung:

13 |Enge lll 0,15 ha

Offenlage: 0 ha
2. Offenlage: 0 ha

Stadtebauliche Bewertung

Entfallt

Landschaftsplanerische Bewertung

Entfallt

Fazit

Die Flache wurde zur Frihzeitigen Beteiligung
mit 0,15 ha in die Gewerbeflachenbilanz einge-
rechnet. Zur Offenlage werden Bestandsfla-
chen nicht mehr in die Bilanz aufgenommen,
da es sich faktisch nicht um potentielle Erwei-
terungsflachen handelt.
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/4

Gemeinde Ostrach
Nr. | Ortsteil/ Flachengrofe
Name Gewerbe

O |Burgweiler/ |Fruh. Beteiligung:
14 Ochsenbach |9,89 ha

Offenlage: 4,0 ha

2. Offenlage: 4,0 ha
Anmerkungen

Flache wird derzeit als Kiesabbauflache ge-
nutzt. Entwicklungsflache steht erst nach Ab-
schluss der Rohstoffgewinnung zur Verfiigung.

Stadtebauliche Bewertung

Gut geeignetes Gebiet:
e Anbindung an die L 280 mdglich
¢ Flache liegt im bebauten Kontext
e Ebene Topographie

e Vorbelastung durch Kiesabbau

Landschaftsplanerische Bewertung

Konflikt Gebiet:
» Verlust wertvoller Bodenfunktionen

e Berlcksichtigung von Oberflachenwas-
ser

+ Konflikt Landschaftsbild

Fazit

Die Flache wird zur Offenlage von 9,89 ha auf
4,0 ha reduziert, da die dstliche Flache gem.
Raumordnung vorerst fur die Gewinnung von
oberflachennahen Rohstoffen vorgesehen ist.

FSP-Stadtplanung
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Nr. | Ortsteil/ Flachengroflle
Name Gewerbe
O |Kalkreute/ Fruh. Beteiligung:
19 Enge IV 0,26 ha
Offenlage: 0,26 ha
2. Offenlage: 0,26 ha
Anmerkungen

Konkrete Erweiterungsflache fur den Betrieb
HFM

Stadtebauliche Bewertung

Gut geeignetes Gebiet:
e ErschlieBung Uber die Ostergasse
* Flache grenzt an Gewerbeflachen an
e Ebene Topographie

Landschaftsplanerische Bewertung

Konflikt Gebiet:
* Verlust wertvoller Bodenfunktionen
+ Konflikt Landschaftsbild

Fazit

Das Gebiet wird als konkrete Flache fur den
Erweiterungsbedarf des Betriebs HFM mit un-
veranderten 0,26 ha in die Offenlage gegeben.

Feststellung 10.02.2014
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Nr. | Ortsteil/ FlachengrolRe
Name Gewerbe
O |Einhart/ Frih. Beteiligung: 0 ha
20 GE Weithart
Offenlage: 0 ha
2. Offenlage: 0 ha
Anmerkungen Flache entfiel bereits nach der Standort-

alternativenprifung, da sie aufgrund des hohen
naturschutzrechtlichen Konfliktpotenzials und
des abgesetzten Siedlungsansatzes von Re-
gierungsprasidium und Regionalverband abge-
lehnt wurde.

FSP-Stadtplanung
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Nr. | Ortsteil/ Flachengrofe
Name Gewerbe
O | Ostrach/ Fruh. Beteiligung: O ha
21 Schelmen-
hau
Offenlage: 0 ha
2. Offenlage: 0 ha
Anmerkungen Die Flache entfiel bereits nach der Standortal-

ternativenprifung, da sie aufgrund des komplett
neuen Siedlungsansatzes im Westen von Ost-
rach, der starken Topographie und ohne ge-
werbliche Nutzungen in der néheren Umgebung
von der Gemeinde abgelehnt wurde.
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Nr.

Ortsteil/
Name

FlachengrolRe
Gewerbe

22

Einhart/

Wetzel

Fruh. Beteiligung:
0,07 ha

Offenlage: 0 ha

(zur Offenlage als
Mischbauflache mit
0,07 ha dargestellt)

2. Offenlage: 0 ha
(zur Offenlage als
Mischbauflache mit
0,07 ha dargestellt)

_—

Anmerkungen

Konkrete Erweiterungsflache des Betriebs
Wetzel

Stadtebauliche Bewertung

Landschaftsplanerische Bewertung

Fazit

Die genannten naturschutzfachlichen Belange
werden zugunsten des konkreten Erweite-
rungsbedarfs des an die Flache direkt angren-
zenden Betriebs abgewogen.

Das Gebiet wird als konkrete Erweiterungs-
flache fur den Betrieb Wetzel mit unverander-
ten 0,07 ha in die Offenlage gegeben. Aller-
dings wird die Flache als Mischbauflache dar-
gestellt, da der bestehende Betrieb im Misch-
gebiet ansassig ist und diese Nutzungsart ent-
sprechend ausreichend ist.

FSP-Stadtplanung

Feststellung 10.02.2014



Seite 86 von 100 FNP Begriindung Gemeinde Ostrach

Nr. | Ortsteil/ Flachengrolie
Name Gewerbe
O | Ostrach/ Flache O23a (West)
23a Altshauser Frih. Beteiligung: 0 ha
Stral3e
23b Offenlage: 3,24 ha

2. Offenlage: 0 ha

Flache O23b (Ost)
Frah. Beteiligung: 0 ha
Offenlage: 5,3 ha

2. Offenlage: 5,3 ha

Anmerkungen Auf die zur Friihzeitigen Beteiligung auf der
Flache O23a dargestellte Grinflache (Sport-
platz) wird nach erneuter Sportflachen-
betrachtung aus Mangel an Bedarf verzichtet.

Stadtebauliche Bewertung

Landschaftsplanerische Bewertung 023b Konfliktreiches Gebiet:
* Verlust wertvoller Bodenfunktionen

* Beeintrachtigung des Grundwasser
moglich

» Konflikt Landschaftsbild

Fazit Die beiden Flachen werden zur Offenlage als
gewerbliche Erweiterungsflachen in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen. Sie werden
von Regierungsprasidium, Regionalverband
und Gemeinde aufgrund der guten Anbindung
an die Altshauser StralRe sowie der optionalen
Erweiterungsmaoglichkeiten favorisiert. Nach
Kritik aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung
wurde die Flache O23a als Kompromiss wieder
aus der Planung herausgenommen und daftr
die Flache O2 vollumfanglich eingestellt.
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Nr. | Ortsteil/ FlachengrolRe
Name Gewerbe

O |Bernweiler Fruh. Beteiligung: 0 ha
24 Offenlage: 0 ha
2. Offenlage: 0 ha

Anmerkung Die Flache wurde zwischen Friihzeitiger Betei-
ligung und Offenlage als mogliche Erweite-
rungsflache der Firma Neher untersucht.

Stadtebauliche Bewertung Gut geeignetes Gebiet:
e Anbindung an L 286
¢ Angrenzend direkt an Mischbauflache

 Ebene Topographie

Landschaftsplanerische Bewertung

Fazit Der Standort wird aufgrund der hohen natur-
schutzfachlichen Konfliktwirkung und der Lage
im Aul3enbereich nicht als Erweiterungsflache
in die Offenlage aufgenommen.
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Nr. | Ortsteil/ Flachengrofe
Name Gewerbe
O | Ostrach/ Frah. Beteiligung: 0 ha |

26 | Saulgauer Offenlage: 0 ha
Strafte 2. Offenlage: 0 ha

Anmerkung Die Flachen wurden zur 2. Offenlage in die Un-
tersuchung einbezogen.

Stadtebauliche Bewertung

Landschaftsplanerische Bewertung 023b Konfliktreiches Gebiet:

¢ Verlust festgesetzter Ausgleichsflachen,
Verlust von Waldaufforstungsflachen

* Verlust mittel-hochwertiger Boden

» Evtl. Beeintrachtigung des Lebensraum
Wald und der direkt angrenzenden
Wohngebiete durch Verkehr, Larm- und
Lichtemissionen

Fazit Der Standort wird aufgrund der hohen natur-
schutzfachlichen Konfliktwirkung und der
schwierigen Erschlie3barkeit nicht als Erweite-
rungsflache in den Flachennutzungsplan auf-
genommen.

Feststellung 10.02.2014 FSP-Stadtplanung



Gemeinde Ostrach FNP Begriindung Seite 89 von 100

16.4 Entwicklungsflachen

Die folgenden Entwicklungsflachen sollen nun in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden. Fur diese Flachen erfolgte eine stadtebauliche und landschaftsplanerische Untersu-
chung, die im vorigen Unterkapitel und in den Entwicklungssteckbriefen im Umweltbericht
dokumentiert ist.

Neben den eigentlichen Entwicklungsflachen werden in der Tabelle auch Flachen aufgefihrt,
fur die durch die verbindliche Bauleitplanung bereits Planungsrecht besteht.

Tabelle 9: Entwicklungsflachen Gemeinde Ostrach

. geplante |[W | M| G | S
Nr. Ortsteil Name Nutzung |(ha)|(ha)| (ha) |(ha) Anmerkung
01 Ostrach Muhltal Gewerbe 0 Entfallen nach Friihzeitiger
Beteiligung
02 Ostrach  |Erweiterung Hei- | Gewerbe Reduziert nach Friihzeitiger
ligenberger Stra- Beteiligung von 5,32 ha auf
Re 532 1,36 ha; zur 2. Offenlage
' wieder mit 5,32 ha aufge-
nommen; Regionalplaneri-
scher Schwerpunkt
03 Ostrach Holzhof — Gewerbe Bestand 2,95 ha Gewerbe +
"Torfwerk’ 0 0 0,26 ha Sonderbauflache
(BPL)
O 4a Ostrach Baumgarten | | Wohnen 0 Bestand 0,98 ha
Wohnen
O4b Ostrach Baumgarten Wohnen
- Reservefla- 1,84
chen
05 Ostrach Sportplatz - Grin 0 Entfallen nach Frihzeitiger
Erweiterung Beteiligung
o6 Jettkofen Saustock Wohnen (0,23
o7 Jettkofen Baggersee Sonder 2,80
08 Wangen | Wangener Weg | Gewerbe 0 Entfallen nach Frihzeitiger
Beteiligung
09 Einhart Grabenwiesen — | Gewerbe Reduzierung nach Friihzeiti-
Am Séagebach ger Beteiligung von 0,82 ha;
0,50 Erweiterung ausschlief3lich
fur den Betrieb ,Merk GbR
Landhandel"
010 Einhart Brihlwiesen Misch 0 Entfallen nach Friihzeitiger
Beteiligung
011 Habsthal Pfaffenhalde | Wohnen (0,17
O 12 | Magenbuch | Hinterackerle | Wohnen 0 Bestand 0,29 ha
Wohnen
0 13 | Kalkreute Enge lll Gewerbe 0 Bestand 0,15 ha
Gewebe (BPL)
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. geplante |[W | M| G | S
Nr. Ortsteil Name Nutzung |(ha)|(ha)| (ha) |(ha) Anmerkung
O 14 | Burgweiler- | Ochsenbach | Gewerbe 4.00 Reduzierung nach Friihzeiti-
Ochsenbach ' ger Beteiligung von 9,89 ha
O 15 [Ochsenbach| Am Kaferberg Misch 0,38
O 16 | Waldbeuren Kirchgasse Misch 0,39
O 17 | Burgweiler | Am Stettacker Il | Wohnen |0,30
O 18 | Unterweiler Hellebarde- Misch
N 0,24
nacker
019 | Kalkreute Enge IV Gewerbe 0,26
020 Einhart Weithart (Bern- | Gewerbe Flache entfallt nach Standor-
: 0 . N
weiler / L286) talternativenprifung
021 Ostrach Schelmenhau | Gewerbe 0 Flache entfallt nach Standor-
talternativenprifung
022 Einhart Wetzel Misch Flache Betriebserweiterung;
0,07 nach Frihzeitiger Beteiligung
Anderung von G zu M
023a Ostrach | Altshauser Stra- | Gewerbe Neuaufnahme nach Friihzei-
(West) Re 0 tiger Beteiligung; Entfallen
nach 2. Offenlage
023b Ostrach | Altshauser Stra- | Gewerbe Neuaufnahme nach Fruhzei-
5,30 . .
(Ost) Re tiger Beteiligung
025 | Magenbuch | Biogasanlage | Sonder 320 Neuaufnahme nach Fruhzei-
' tiger Beteiligung
026 Ostrach Saulgauer Gewerbe 0 Entfallen nach 2. Offenlage
Stral3e
Laubbach Riedwiesen Misch 0 Bestand 0,06 ha Misch da
§ 34-Satzung
Burgweiler |Oberochsenbach| Misch 0 Bestand 0,05 Misch ha da
/ Oschle § 34-Satzung
Tafertsweiler| Gentelesbihl | Wohnen 0 Bestand 1,10 ha Wohnen da
BPL
Wangen Flachsacker Wohnen 0 Bestand 0,21 ha Wohnen da
§ 34-Satzung
Wangen Wasenéacker Misch 0 Bestand 0,12 ha Misch da
§ 34-Satzung
Magenbuch Berggasse Misch Bestand 0,05 ha Misch da
0
§ 34-Satzung
Summe Planung 2,54]1,08|15,38] 6,0
Summe Bestandflachen (BPL im Ver- 2580028 3.1 |0.26
fahren 0. Satzungsbeschluss)
Gesamtsumme 5,12|1,36|15,38] 6,0
Summe Wohnbauflache + 50 % M 5,80
Summe Gewerbeflache + 50 % M 16,06
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Wie zu erkennen ist, wird der vertraglich vereinbarte Wohnbauflachenbedarf von 5,8 ha nicht
Uberschritten.

Der urspringlich mit der Genehmigungsbehotrde abgestimmte gewerbliche Flachenbedarf
belief sich auf 13,30 ha. Nicht angerechnet auf diese Flache waren die Flachen O3 mit
2,95 ha (Torfwerk) und die Bestandflache O13 mit 0,15 ha (Kalkreute), da beide Flachen den
Gewerbetreibenden bereits fest als Entwicklungspotential zugesagt wurden und sich entwe-
der zwischenzeitlich im Bebauungsplanverfahren befinden, durch Satzung rechtskraftig wur-
den und teilweise schon bebaut sind. Ebenfalls nicht angerechnet war bislang die ausgewie-
sene Flache an der ,Heiligenberger Strale” mit 1,32 ha (Stand: Offenlage) als regionaler
Entwicklungsspielraum.

Zum Feststellungsbeschluss belauft sich die gewerbliche Flache nun auf 15,38 ha. Die Diffe-
renz von 2,08 ha zwischen der mit 13,30 ha abgestimmten Flache und der endgultigen Ge-
werbeflache mit 15,38 ha resultiert aus der erneuten Auslegung mit Flachenverschiebung
aus dem Gebiet 23a (West) sudlich der Altshauser StraRe zum Gebiet O2 (Heiligenberger
StralRe). Das Gewerbegebiet ,Heiligenberger Straf3e” ist im Regionalplan als Schwerpunkt
fur Industrie und Gewerbe ausgewiesen (Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzangebots
und Weiterentwicklung der Wirtschaft) und wird der Gemeinde daher von der hdheren
Raumordnung und dem Regionalverband vollumfanglich (5,32 ha) zugestanden, auch wenn
der bisher zugebilligte Flachenbedarf von 13,30 ha dadurch tberschritten wird.

Summiert man nun noch die anteilig berechneten 50% Mischbauflache von 0,68 ha, fir die
teilweise bereits ebenfalls verbindliches Planungsrecht besteht (durch Bebauungsplan oder 8§
34 Satzung) zu dem gewerblichen Flachenbedarf, ergibt dies eine GroRe von insgesamt
16,06 ha fur gewerbliche Flachen.
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17 Nachrichtliche Ubernahmen

17.1 Kultur- und Sachgdtter

Nach dem BauGB z&hlen die umweltbezogenen Auswirkungen auf die Kultur- und sonstigen
Sachguter zu den bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigenden Belangen
des Umweltschutzes. Der Begriff des Kulturgutes ist zum einen aus der Sicht des Denkmal-
schutzes zu interpretieren und bezieht sich hier auf Baudenkmale und schutzwiirdige Bau-
werke sowie Ensembles, Archéologische Fundstellen und Verdachtsflachen sowie auf Bo-
dendenkmale.

Auf Anfrage bei der Gemeindeverwaltung wurden Bau- und Kunstdenkmale gemaR Denk-
malschutzgesetz ermittelt. Die Bau- und Kunstdenkmale von besonderer Bedeutung gemar
8§ 12 und § 28 Denkmalschutzgesetz werden nachfolgend aufgefuhrt. Weiterhin wurden jene
Denkmale aufgenommen, die derzeit nur als Kulturdenkmal (ohne besondere Bedeutung)
eingetragen sind, fur die jedoch eine Eintragung ins Denkmalbuch vorgesehen ist [§ 2 (12)].
Eine Liste der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale sowie der archaologischen Kultur-
denkmale (Vor- und Frihgeschichte), welche nach § 2 DSchG kartiert wurden, sind im An-
hang beigefugt.

Tabelle 10: Bau- und Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung
Einstufung
Ortstell Adresse / Flurstick-Nr. (Denkmal- Typ
schutzgesetz)

Oberamt/Oberforsterei (Wohnhaus,
Ostrach Rentamtstralle 1 §2(12) Zehntscheune, Waschhaus)
Burgweiler Rotenbuhlistral3e 13 § 2/28.1.3, (12) | Katholische Pfarrkirche St. Blasius
Burgweiler Rotenbuhlistral3e 14 §28.1.3 Zehntscheuer
Burgweiler- Hahnennest 8 §28.1.3 Kapelle St. Michael
Hahnennest
Burgweiler- .
Mettenbuch Fist.Nr. 1601 §28.1.3 Kapelle St. Antonius
Burgweiler-
Ochsenbach FalkenstraRe 15 §28.1.3 Kapelle
Burgweiler- o
Waldbeuren Auenstralle 4 §28.1.3 Kapelle St. Mauritius
Einhart Am Hohenberg 8 §2(12) Kirche St. Nikolaus

Klosteranlage (Kirche, Kapellen und
Habsthal Klosterstraie 1, 3, 4, 5, §2(12) Konventgebéaude, Friedhof, Zehnt-

10, 11, 15, 21

scheuer, Brauhaus, Klostermauer)
Laubbach Kirchweg 16 §28.1.2 Kapelle St. Nikolaus
Levertsweiler | St. Lucia Weg 8 §2(12) Kirche St. Lucia
Laubbach- Sankt-Nepomuk-StralRe
Unterweiler 15 §28.1.2 Sankt-Nepomuk-Kapelle
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Einstufung
Ortstell Adresse / Flurstiick-Nr. (Denkmal- Typ
schutzgesetz)
Magenbuch Meginhardstraf3 12 §2(12) Kirche St. Pankratius
Tafertsweiler- , I .
Bachhaupten Kirchberg 7 §2(12) Filialkirche St. Michael
Wangen Wangen 19 §28.1.3 Kapelle St. Michael

Grundsatzlich ist nicht auszuschlief3en, dass es innerhalb der Uberplanten Areale bisher un-
bekannte Kulturdenkmale gibt. Dies gilt insbesondere flir Lagen aul3erhalb der geschlosse-
nen Ortsbereiche, da die Inventarisation hier die Kulturdenkmale in der Regel noch nicht
systematisch bzw. nur auf konkrete Verdachtsauf3erungen hin erfasst hat. Besitzen unver-
mutet auftretende Objekte die Eigenschaften eines Kulturdenkmales, so sind sie auch als
solche zu behandeln, selbst wenn sie bisher nicht gefiihrt werden.

Sollten bekannte oder noch unbekannte Flurdenkmale durch die Planungen berthrt werden,
ist das Regierungsprasidium Tubingen unverzuglich zu benachrichtigen. Ergibt sich die Not-
wendigkeit, dass Kleindenkmale im Rahmen der Arbeiten voriibergehend oder endgtiltig ver-
setzt werden muissen, ist dies ohne Zeitverzogerung abzustimmen. Eventuelle, durch mdagli-
che Baumafinahmen bedingte Schaden an bekannten und bisher unbekannten Kulturdenk-
malen gehen zu Lasten des Verursachers.

Mittelalterarchaologische Fundstellen sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Sollten wah-
rend der Erdarbeiten Funde entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Gleiches gilt fir Fundstel-
len der Vor- und Friihgeschichte. Zudem sei auf § 20 DSchG hingewiesen:

~S0llten wahrend der Bauausfiihrung / Durchfiihrung der Maflinahme, insbesondere bei Erd-
arbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispiels-
weise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brand-
schichten) entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidi-
um Tiabingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerech-
ten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen."

17.2 Altablagerungen und Altstandorte

Nach 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen vorge-
sehene Flachen gekennzeichnet werden, deren Boden erheblich mit umweltgeféahrdenden
Stoffen belastet sind. Zweck dieser Kennzeichnung ist eine ,Warnfunktion* fir die weiteren
Planungsstufen, insbesondere fiir den verbindlichen Bauleitplan.

Im Plangebiet sind fir keine der geplanten Flachen selbst Altablagerungen bzw. Altlasten
vorhanden. Aus Griinden der besseren Lesbarkeit werden die aul3erhalb der geplanten Fla-
chen liegenden Altlastenflachen nicht im Flachennutzungsplan, sondern in den rdumlich gro-
Beren Luftbildausschnitten der Steckbriefe dargestellt.
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Da bei den wenigsten Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen ein Beweisniveau vorliegt,
das die erhebliche Belastung von Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen nachweist, werden
in den Steckbriefen auRer den sog. A-Féllen (ausgeschiedene Flachen) alle Altlasten- und
Altlastenverdachtsflachen dargestellt. Nur so kann eine umfassende ,Warnfunktion® fir die
nachgeordneten Planungsstufen ausgeibt werden.

17.3 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und Wasser  recht

In den Flachennutzungsplan wurden folgende naturschutzrechtliche und wasserrechtliche
Schutzgebiete und Restriktionen tibernommen:

= Wasserschutzgebiete Schutzzone 1-3

= Naturschutzgebiete

= Landschaftsschutzgebiete

» Uberschwemmungsflachen gem. HQ 100 (s. auch Kapitel 17.4)
= Biotope nach § 32 Landesnaturschutzgesetz

Da der Landschaftsplan diese Darstellungen ausfuhrlich beschreibt, soll hier nur auf den
Landschaftsplan verwiesen werden. Ausnahme bildet das

17.4 Hochwasserkarten

17.4.1 Allgemein

Hochwasserkarten werden fir alle relevanten Gewasser in einem Gemeinschaftsprojekt der
Kommunen und des Landes Baden-Wirttemberg durch Erhebung verschiedener Daten und
Sammlung von (raumlichen) Kenntnissen erstellt. Sie liefern konkrete Informationen tber die
Ausdehnung und Tiefe einer moglichen Uberflutung.

Die Karten dienen somit als Grundlage bei der Siedlungsentwicklung und sind auf Ebene des
Flachennutzungsplans bereits zu bericksichtigen, um RetentionsrAume zu schiitzen und
neue Risiken durch Siedlungsflachen in gefahrdeten Bereichen zu verhindern. Bereiche, flr
die die Karten eine Uberflutung zeigen, die statistisch einmal in hundert Jahren auftritt
(HQ100), sind per Gesetz ,Uberschwemmungsgebiete*, fur die besondere Vorschriften gel-
ten. So ist z.B. eine Bebauung nur in Ausnahmefallen und unter Berlcksichtigung besonde-
rer Auflagen moglich.

17.4.2 Gemeindegebiet Ostrach

Fur das Gemeindegebiet Ostrach ist die Qualitatssicherung der Hochwasserkarten zum Zeit-
punkt der Flachennutzungsplanentwicklung noch nicht abgeschlossen, sodass nur bisherige
Vorabergebnisse ohne Rechtskraft zur Verfiigung stehen. Diese werden nicht in die Plan-
zeichnung aufgenommen, da die betroffenen Hochwasserbereiche sich durch fachliche be-
grindete Abanderungen im Laufe der Qualitatssicherung noch veréandern kénnen. Nach Ab-
schluss des Verfahrens wird, wie in vielen anderen Gemeinden auch, eine Flachennut-
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zungsplandnderung zum Thema Hochwasserkarten erfolgen; im Zuge dieses gesonderten
Verfahrens kdnnen die Karten bei der Gemeinde eingesehen werden.

Anzumerken ist, dass mit Ausnahme des Gebiets O9 in Einhart keine der neu geplanten Fla-
chen im Flachennutzungsplan von den Hochwassergefahren betroffen ist; einige Bestands-
flachen liegen jedoch im Gefahrenbereich und missen im Rahmen der folgenden themati-
sche Flachennutzungsplanéanderung betrachtet werden.

Fur das betroffene Gebiet Einhart wurde ein gesonderter Antrag auf Ausnahme einer Be-
bauung im Uberschwemmungsbereich gestellt werden, wie nachfolgend kurz erlautert wird.

17.4.3 O9 Grabenwiesen, Einhart

Bei dem geplanten Gebiet 09, welches nach den Vorergebnissen der in Bearbeitung befind-
lichen Hochwasserkarten im HQ 10 (statistische gesehene Uberflutung einmal in zehn Jah-
ren) liegt, handelt es sich um die konkrete Erweiterung (Lagerhalle und Betriebswohnung)
eines bestehenden Betriebs, sodass ein Ausweichen auf andere Flachen nicht moglich ist.

GemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die
Ausweisung neuer Baugebiete untersagt. Die untere Wasserbehdrde kann jedoch eine Aus-
nahme von dieser Regelung erteilen, wenn bestimmte Voraussetzungen (Beeintrachtigung
Hochwasserriickhaltung, Ausgleich Rickhalteraum, Abfluss Hochwasser, Hochwasser-
schutz, Hochwasserangepasste Bauweise) gleichzeitig erfiillt werden kénnen.

Eine hydraulische Untersuchung ergab, dass die geforderten Voraussetzungen erfillt wer-
den kénnen, sodass ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung durch die Gemeinde gestellt
wurde. Der Antrag wurde durch das Landratsamt Sigmaringen im September genehmigt,
sodass die Gemeinde an der Darstellung der Flache O9 als geplantes Gewerbegebiet im
Flachennutzungsplan festhalt.

Vgl. dazu auch Steckbrief O9.

17.5 Ubergeordnete Leitungstrassen

Gemal Baugesetzbuch sollen in den Flachennutzungsplan die Hauptleitungen der Ver- und
Entsorgungstrager aufgenommen werden. Dem wurde entsprochen.
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18 Abkirzungsverzeichnis

BauGB: Baugesetzbuch
NatSchG: Naturschutzgesetz
M: Mischbauflache

G: Gewerbliche Bauflache
W: Wohnbauflache

S: Sonderbauflache

FNP: Flachennutzungsplan
BPL: Bebauungsplan

BBR: Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung
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20 Anhang

Anhang 1: Verzeichnis der unbeweglichen archaologis

und Friihgeschichte (8 2 DSchG)

chen Kulturdenkmale der Vor-

Ortsteil Lage Objekt
Burgweiler Haldele, Spitzacker, Gassen- ROmischer Gutshof
acker, Hochberg
Burgweiler Kreuzberg, Kreuzgasse ROomischer Gutshof
Burgweiler Nonnenwiese, Riedle Wehranlage der Vor- oder Friihgeschichte
Burgweiler StralRenbreite, Am Berg, Siedlung der Jungsteinzeit und des Friih-
Furtacker mittelalters; Hallstattzeitliche und romi-
sche Funde
Burgweiler Untere Riedacker, Kernsteig, Ein oder zwei Siedlungen der vorromi-
Spitzacker schen Zeit
Habsthal Weithart, Legelenstock Grabhigelgruppe der Hallstruktur
Habsthal Unterwasser oder Ohmdwiesen | Feuchtbodensiedlung oder Bohlen-
(Mit Vorbehalt, da zwei ver- weg/Bricke
schiedene Flst. In Betracht kom-
men. Klarung vorgesehen!
Kalkreute GrolRer Hau Zwei Grabhigel
Laubbach Laubbacher Holz, Siedlungsplatz der mittleren Bronzezeit
Abt. Schnepfenstoss und der Hallstattkultur
Laubbach Laubbacher Holz, Abt. Schlaggas- | Grabhigel (vermutlich der Hallstattkultur)
se
Laubbach Laubbacher Holz, Abt. Dreiblihl | Grabhlgelgruppe (vermutlich der Hall-
stattkultur)
Laubbach Mihlerget Siedlung der Mittelsteinzeit
Laubbach Viehweide Fundstelle der Jungstein- oder Bronzezeit
(Siedlung)
Laubbach Briihlwiesen (Sud) Steinzeitlicher Rast- oder Wohnplatz
Laubbach Briihlwiesen (Nord) Siedlung der spateren Altsteinzeit und der
Mittelsteinzeit
Laubbach Auenwiesen, Auenacker Siedlung der Mittel- und Jungsteinzeit
Magenbuch Forst Magenbuch bzw. Gewann | Grabhigelgruppe (Teichbihl I)
Teichbiihl
Magenbuch Forst Magenbuch bzw. Gewann | Grabhigelgruppe (Teichbihl II)

Teichbdihl
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Magenbuch Forst Sigmaringen bzw. Gewann | Grabhiigel
"Am Hauser Esch"
Ostrach Bereich Ostrachtalschule Rémischer Gutshof
Ostrach Bereich HauptstralRe Fundstelle der Hallstattkultur
Ostrach Bereich Alemannenweg/ Haupt- | Friedhof der Merowingerzeit
stralle
Ostrach Bereich FriedhofstraRe 3 Romischer Gutshof (Mauerreste)
Ostrach Krumme Acker Siedelstelle der Alt- oder Mittelsteinzeit
Ostrach Seebach Siedelstelle der Alt- und Mittelsteinzeit
Ostrach Seebach Siedelstelle der Altsteinzeit
Ostrach Seebach Siedelstelle der Altsteinzeit
Ostrach Birkacker Siedelstelle der Alt- oder Mittelsteinzeit
Ostrach Biihl Bestattungsplatz vermutlich der Hallstatt-
kultur
Ostrach Knopfer Siedelstelle der Altsteinzeit
Ostrach Schwende, Birkenwiese Siedelstelle der Mittelsteinzeit
Ostrach Zieglerblhl, Hornung Siedelstelle der Mittelsteinzeit
Ostrach Oberried Fundstelle der Mittelbronzezeit
Tafertsweiler Buchbdhl Grabhigel
Tafertsweiler Kesselbihl Roémischer Gutshof oder Bauten des Klos-
terhofs
Wangen Im Ort Friedhof der Merowingerzeit
Wangen Unter den Beunden Siedlung der Vorgeschichte oder des Mit-

telalters
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Anhang 2: Liste der unbeweglichen Bau- und Kunstden

kmale (82 DSchG)

Ostrach DenkmalstraRe, Flstnr. 459/1 Kapelle
Ostrach Fabrikweg 1 und 3 Bahnhof Ostrach
Ostrach FriedhofstraRe, Flstnr. 658/15 Kapelle
Ostrach Hauptsralie 21 Pfarrkirche St. Pankratius
Ostrach Hauptstralle 48 Kleinbauernhaus
Ostrach Haupstralie 23 Pfarrhaus
Ostrach Kaplaneigasse 6 Kaplaneigebdude
Burgweiler Am Kreuzberg 12 Gemeindewaage
Burgweiler Am Kreuzberg 16 und 17 Bahnhof Burgweiler
Burgeweiler- Flstnr. 1101 Gemeindewaage
Egelreute
Burgeweiler- Flstnr. 1334 Kapelle
Egelreute
Burgeweiler- Flstnr. 1334 Wegkreuz
Egelreute
Burgweiler- Hahnennest 4/1 Brunnen
Hahnennest
Burgweiler- FalkenstralRe, Flstnr. 2016 Wegkreuz
Ochsenbach
Burgweiler- Flstnr. 2915 Wegkreuz
Zoznegg
Einhart Am Hohenberg 10 Pfarrhaus
Einhart MihlenstraRe 27 Scheuer
Habsthal- Eimihle Eimahle 1 Eimihle
Jettkofen Am Gunzenhauser Weg, Flstnr. Feldkreuz

335
Jettkofen Einharter StralRe, Flstnr. 23 Kapelle St. Wolfgang
Jettkofen Mihlgasse 6 Ehem. Mihle
Jettkofen Ostracher StraRBe zwischen 9 und | Brunnen

13
Jettkofen Tafertsweiler StralRe, Flstnr. 147 | Wegkreuz

AulRerhalb der
Ortslage Jettkofen

Flstnr. 697

Erinnerungssaule

Kalkreute BrunnenstraRe 4 Kapelle St. Wendelin
Kalkreute Flstnr. 362 Brunnen
AulRerhalb der Flstnr. 37 Wegkreuz
Ortslage Kalkreute

AulRerhalb der Flstnr. 161 Wegkreuz
Ortslage Laubbach

Laubbach- Laubba- | Flstnr. 282 Wegkreuz
cher Mihle

Laubbach - Flstnr. 29 Wegkreuz
Oberweiler

Laubbach- Konigseggwalder Stralle 7 Backhaus
Unterweiler

Laubbach- Flstnr. 38/1 Wegkreuz
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Unterweiler
Levertsweiler Hirsten 1 Bauernhaus
Levertsweiler St. Lucia Weg 2 Pfarrhaus

Levertsweiler

Weithartstralle 27

Ehemalige Zehntscheuer

Levertsweiler Fistnr. 188/2 Wegkreuz
AulRerhalb der Flstnr. 231 Bildstock

Ortslage Leverts-

weiler

AulRerhalb der Flstnr. 94 Gedenkstein an A. Dunz
Ortslage Magen-

buch

AulRerhalb der Flstnr. 138 Wegkreuz

Ortslage Magen-

buch

Magenbuch - Lausheim 34 Hofanlage

Lausheim

Magenbuch- Lausheim 54 Kapelle St. Rupertus
Lausheim

Magenbuch- Fistnr. 96/3 Wegkreuz

Lausheim

Tafertsweiler Mengener Stralle 14 Bauernhaus
Tafertsweiler OrtsstraRe 20 Pfarrkirche St. Urban
Aullerhalb der Flstnr. 405 Wegkreuz

Ortslage Tafertswei-

ler

AuBerhalb der Flstnr. 493 Friedhof mit Friedhofskreuz

Ortslage Tafertswei-
ler

Tafertsweiler- Kirchberg, Flstnr. 66 Ortstafel

Bachhaupten

Tafertsweiler- Klosterhof, Flstnr. 54/3 Ummauerung des ehem. Klosterhofes
Bachhaupten

Tafertsweiler - Flstnr. 92/2 Wegkreuz

Eschendorf

Tafertsweiler- Flstnr. 138 Bildstock

Eschendorf

Tafertsweiler Wirnsweiler 5 Wendelinskapelle

Wirnsweiler

Wangen Flstnr. 21/3 Brunnen

Wangen Flstnr. 104 Wegkreuz

Gesamte Historische Grenzsteine der Historische Grenzsteine der friiheren
Gemarkung friiheren Grenzen Grenzen

Bei folgendem Objekt ist die Denkmaleigenschaft no

C h zu prifen:

Tafertsweiler -
Eschendorf

Eschendorf 7

Hofanlage
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