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Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan  Briihlwiesen"

1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt, am westlichen Rand des Ortsteils Einhart auf einer Fliche von ca.
1,89 ha den Bebauungsplan ,Briihlwiesen" auszuweisen. Dieser sieht liberwiegend die Nutzung als
Mischgebiet vor. Eine Teilfliche im Norden wird als eingeschrinktes Gewerbegebiet ausgewiesen.

Bei Aufstellung, Anderung oder Erweiterung eines Bebauungsplans ist gemiB § 2 Abs. 4 BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen, der als Entscheidungsgrundlage bei der Abwigung dienen soll. Der
Umweltbericht wird gemdlB & 2a BauGB separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
Der Bebauungsplan wird aus dem FNP entwickelt.

In diesem Umweltbericht werden die aus naturschutzfachlicher Sicht wichtigen Auswirkungen des
Bebauungsplans dargestellt und bilanziert. Ein MaBBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung und

Kompensation wird dargestellt.
w ) \ ‘ Sl :‘- o f\ \,,fy
T‘..-;._.: P | \ { 'L'_JI 1 \;' ~.,‘-\

Abbildung 1: Lage des Plangebietes in Einhart (Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst, abgerufen am 30.07.2020,
unmaBstiblich)
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2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das 1,89 ha grofie Plangebiet liegt im Ostrachtal am westlichen Rand von Einhart. Es umfasst die Flur-
stiicke 156/7, 156/8, 156/11 und 156/12 sowie Teile der Flurstiicke 31/1, 155, 156/10, 157 und 281/2.
AN oo g A

Abbildung 2: Plangebiet mit Luftbild vor Umsetzung der Baugenehmigung 2018 (Quelle: Daten- und Kartendienst
der LUBW, abgerufen am 06.08.2019, unmaBstibliche Darstellung)

Abbildung 3: Plangebiet mit Luftbild nach Umsetzung der Baugenehmigung 2018 [Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW, abgerufen am 30.07.2020, unmaBstabliche Darstellung)

365° freiraum + umwelt Seite 4



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Brihlwiesen”

Die Nutzung im Gebiet ist im Westen geprigt von Wohnbebauung und gewerblicher Bebauung, im
Osten befinden sich landwirtschaftliche Anlagen. Der nérdliche Bereich wird als Acker und der siidliche
als Griinland (Wiese) genutzt. Im zentralen Teil des Geltungsbereichs erfolgte 2018 eine Bau-
genehmigung fiir eine geschotterte Lagerfliche, davor wurde dieser Bereich als Wiese genutzt. Durch
das Plangebiet verlauft von Ost nach West die Gemeindeverbindungsstrale ,MihlenstraBe”, die Einhart
mit dem Weiler Eimiihle verbindet. Norddstlich angrenzend verlduft der ,Burrenweg”. Ostlich schlieft
sich der Ort Einhart an. Im Norden, Siiden und Westen liegen ausgedehnte Acker- und Wiesenfldchen.
Siidlich des Geltungsbereichs verl3uft die Ostrach (Gewasser Il.-Ordnung) und ein Kanal (Triebwerks-
kanal Neher).

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung und Ausweisung eines Mischgebietes (MI) stdlich der Miihlen-
straBe und eines eingeschrinkten Gewerbegebiets (GEE) nordlich der MiihlenstraBe vor.

Die Beschrinkungen des eingeschriankten Gewerbegebiets liegen darin, dass nur Gewerbegetriebe
zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Gleichzeitig kdnnen damit die Immissionsricht-
werte fiir das GEE eingehalten werden. Die Grundflachenzahl fiir Ml und GEE wird auf 0,6 festgesetzt.

Geplant ist eine offene Bauweise mit einer maximalen Gebdudehdhe von 10 m. In den Wohnhéusern
im Ml sind maximal drei Wohneinheiten je Haus zugelassen.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Stand 20.01.2021 (fsp.stadtplanung)

365° freiraum + umwelt Seite 5



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan Briihlwiesen"

Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tGber die bestehende ,MiihlenstraBe”, die Einhart mit Eimihle und der
L 286 verbindet. Im Nordosten kann eine ErschlieBung auch iber den angrenzend verlaufenden
Burrenweg erfolgen. OPNV-Anbindung besteht mit einer Bushaltestelle ca. 500 m entfernt im Ortskern
von Einhart.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen fiir Elektrizitdt, Telekommunikation sowie Frischwasser werden von den
bestehenden Leitungen angeschlossen. Das Plangebiet wird an die bestehenden Abwasserleitungen
angeschlossen. Das unbelastete Niederschlagswasser soll dezentral auf den Grundstiicken versickert
werden.

Griinflichen und Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan ist am sudlichen Rand zur Eingriinung der gewerblich genutzten Flichen eine
Pflanzbindung flir Laubbdume auf einer privaten Griinfliche vorgesehen.

365° freiraum + umwelt Seite 6



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan Briihlwiesen”

3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fiir das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §13-15 und dem NatSchG BW zu beachten. Die
Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage
der Eingriffe die Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden die aktuellen
Modelle der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) sowie
das gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(2013) auf Basis der Bewertungssystematik der Okokonto-Verordnung des Landes (2011) herangezogen.
Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Kompensationsbilanz nachvollziehbar dargestellt. Eine
Ubersicht iiber die relevanten Rechtsgrundlagen findet sich im Kapitel 15.

3.2 Fachplanungen

Regionalplan

Im giiltigen Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben von 1996 befindet sich das
Plangebiet innerhalb des schutzbediirftigen Bereichs fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Im
zweiten Anhoérungsentwurf der Fortschreibung (2020) ist der schutzbediirftige Raum zuriickgenommen

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 1996 (links) und dem zweiten
Anhérungsentwurf der Fortschreibung (2020).

365° freiraum + umwelt Seite 7



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauunasplan Briihlwiesen"

Flachennutzungsplan (FNP)
Das Plangebiet ist im genehmigten Flichennutzungsplan 2025 der Gemeinde Ostrach (2014) siidlich

der MihlenstraBe als Mischgebiet ausgewiesen. Siidlich davon sowie ndrdlich der MihlenstraBe
befinden sich Flichen fiir die Landwirtschaft.

Abbildung 6: Auszug aus dem Héchennutzungsplan (2014). Plangebiet rot umrandet.

Rechtskriftige Bebauungsplidne und Baugenehmigungen

Im Plangebiet existieren keine anderen rechtskriftigen Bebauungspldne. Norddstlich angrenzend
befindet sich der Bebauungsplan ,Briihlacker II*, welcher ein allgemeines Wohngebiet ausweist.

2018 erfolgte innerhalb des Geltungsbereichs die Baugenehmigung fiir eine Umnutzung der
Griinflache im zentralen Teil des Geltungsbereichs als geschotterte Flache. Vorgeschrieben war, dass
keine Verdnderung des Geldndes stattfindet. Die Baugenehmigung sieht eine maximale Versiegelung
von 80% vor (ca. 2.810 m2) und eine Griinfliche im Stiden mit ca. 705 m2 Dieser planerische Bestand
wird der Eingriffsbilanzierung in Kapitel 11 zugrunde gelegt. Der Realbestand weicht von der
genehmigten Planung ab, der gesamte in der Baugenehmigung genannte Bereich sowie Teile des FISt.
156/13 wurde geschottert.

365° freiraum + umwelt Seite 8
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Abbildung 7: Ausschnitt aus der Baugenehmigung von 2018 im zentralen Bereich des Plangebietes fiir den
Bebauungsplan ,Briihlwiesen". Diese Baugenehmigung gilt als Grundlage fiir die Eingriffsbilanzierung.

3.3 Schutz- und Vorranggebiete

Tabelle 1: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete

nein

[—
-4

Abstand

Schutzgebiet Nr.

FFH-Gebiete

3.0 km

Vogelschutzgebiete

5,5 km

Naturschutzgebiete

3,6 km

Landschaftsschutzgebiete

OO 4|

3,0 km

Geschiitzte Biotope
(& 30 BNatSchG [ § 33 NatSchG)

X

60 m

NaBgriinland-Komplex westlich von
Einhart an der Ostrach
(Nr. 180224370822)

Naturdenkmiler

FFH-M#hwiesen

Naturpark

Wasserschutzgebiete

JW5G Eimiihle-Habsthal" (Nr. 437.026)

Waldschutzgebiete

Kommunale Baumschutzsatzung

Landesweiter Biotopverbund

Uberschwemmungsgebiete

OXXXKOXNMX O XKKXKXX

X OO OO0

365° freiraum + umwelt

Seite 9



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Briihlwiesen”

Natura 2000-Gebiete

Durch das Vorhaben sind keine europaweit geschiitzten Natura 2000 Gebiete (FFH-/Vogelschutz-
gebiete) betroffen. Das nichstgelegene FFH-Gebiet ,Riede und Gewisser bei Mengen und Pfullendorf"
(Nr. 8021311) liegt etwa 3 km vom Plangebiet entfernt. Das Vogelschutzgebiet ,Pfrunger und
Burgweiler Ried" (Nr. 802-2401) liegt ca. 5 km siidlich des Gebiets (siehe Abb. 6). Beeintrichtigungen
dieser Natura 2000 Gebiete {iber den Luft-, Boden- und Wasserpfad sind aufgrund der grofen
Entfernung und der geringen GriBe des Vorhabens nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Geschiitzte Biotope nach 530 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW oder Waldbiotope sind von der Planung
nicht direkt betroffen. Etwa 60 m siidlich des Plangebietes liegt das Offenlandbiotop ,NaBgriinland-
Komplex westlich von Einhart an der Ostrach” (Nr. 180224370822). Von Beeintrichtigungen {iber den

Luft-, Boden- oder Wasserpfad ist nicht auszugehen.
i Ly S ¥

[ oftenlandbiotopkartierung
[ waldbictopkartierung

LUBW, abgerufen am 30.07.2020, unmaBstébliche Darstellung)

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet ,Eimihle-Habsthal" Zone Ill und IlIA (siehe Abb.
9). Die Auflagen und Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten.

365° freiraum + umwelt Seite 10



Gemeinde Ostrach Umwelthericht zum Bebauungsplan Briihlwiesen”

4
'|v| Wasserschutzgebietszone
[ ] zone lund li bzw. Il A

[] zonens

== | | Zone llund Il A

[] zorens

Abbildung 9: Wasserschutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (roter Kreis). (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW, abgerufen am 01.08.2019, unmaBstibliche Darstellung)

3.4 Fachplan Landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

|v| Biotopverbund mittlere Standorte - I i
B Kemnflache 1 \ ’ R

I Kernraum
500 m - Suchraum

! 1000 m - Suchraum

|| Biotopverbund feuchte Standorte '
\ B kernfiiche

T Kemraum

500 m - Suchroum
1000 m - Suchraum

Erinnenwesen

Abbildung 10: Fachplan Landesweiter Biotopverbund im Umfeld des Plangebietes (Rot). (Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW, abgerufen am 30.07.2020, unmaBstébliche Darstellung)
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Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauunagsplan ,Briihlwiesen”

Von der Planung sind keine Flachen des Fachplanes Landesweiter Biotopverbund direkt betroffen. Ca.
60 m sidlich befindet sich eine Kernfliche des Biotopverbunds feuchter Standorte; etwa 40m
nordostlich liegt eine Kernfliche mittlerer Standorte.

Es wird kein Wildtierkorridor nach Generalwildwegeplan von der Planung tangiert.

3.5 Hochwassergefahr

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb von Uberflutungsflichen der Ostrach. Insbesondere ein im
Westen verlaufender Graben und die westlich angrenzende Wiese liegen im HQ 10, im Zentrum des
Geltungsbereich liegen auBerdem noch ein Bereich innerhalb des HQ 100. Insgesamt liegt eine Fliche
von rund 2.600 m2 innerhalb von HQ 100 Fléchen.

R MR S

= .\ D= R \ @ Uberflutungsflache HQ10 ‘?

\
| 3 \ E
o W\ T .
AU v Uberflutungsflache HQ50 E

T

A v Uberflutungsflache HQ100

Briililvwiessn

Biunhengesen

Abbildung 11: Hochwassergefahrenkarte. Plangebiet: rot umrandet. {Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW,
abgerufen am 30.07.2020, unmaBstibliche Darstellung)
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Es erfolgte keine Priifung von Standortalternativen. Die Wah| des Standortes ist begriindet durch die
bereits bestehende gewerbliche Nutzung mit Baugenehmigung von 2018. Durch den Bebauungsplan
soll sie in eine stddtebauliche Ordnung eingefiigt werden.

5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Réumliche und inhaltliche Abgrenzung

Alle Umweltbelange kénnten von den Nutzungsdnderungen betroffen sein und sind somit unter-
suchungsrelevant:

e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung),

e Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,

e Schutzgiiter Fliche, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,
¢ Kultur- und Sachgiiter sowie

e die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern inkl. Natura 2000-Gebieten
Im bestehenden Umweltbericht wurden alle Schutzgiiter ausfihrlich dargestellt und bewertet. Auf
Basis der schutzqutbezogenen Analyse werden die Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation von erheblichen Beeintrichtigungen sowie zur landschaftlichen Einbindung getroffen.
Uber die Anderungen der Flichennutzung und der KompensationsmaBnahmen wird eine detaillierte
Eingriffs-Kompensationsbilanz erarbeitet.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange
inklusive deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach der Okokonto-
verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg (2011) und nach dem nach dem gemeinsamen
Modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) bearbeitet. Auf Basis von
Geldndeaufnahmen und einer schutzbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zu landschaftlicher
Einbindung, Freiraum und Gestaltung des Gewerbegebietes getroffen, sowie ein MaBnahmenkonzept
zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation erarbeitet.

Eine Allgemeinverstandliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-
auswirkungen beurteilen zu kénnen.
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5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen [ Datengrundlagen sind keine Schwierigkeiten aufge-
treten.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte der Planung dargestellt und beschrieben.

6.1 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst etwa 18.905 m? (~ 1,89 ha). GemaB den Festsetzungen im
Bebauungsplan ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung Flache in m2
Mischgebiet (M)

GRZ 0,6 = inkl. Nebenanlagen max. 80% iiberbau- und versiegelbar 13.925
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE)

GRZ 0,6 = inkl. Nebenanlagen max. 80% {berbau- und versiegelbar 383
StraBenverkehrsfliche 1.455
Private Griinflache 200
Summe Fliche 18.905

Es wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. GemaB BauNVO kann diese mit Nebenanlagen bis zu einer maxi-
malen Versiegelung von insgesamt 80 % der Baugrundstiicke {iberschritten werden. Die durch die
Nebenanlagen magliche zusatzliche Versiegelung gilt als vollversiegelte Fliche. Die restlichen Fldchen
(20% der Grundstiicke) sind dauerhaft zu begriinen.

Tabelle 3: Ermittlung der Neuversiegelung unter Beachtung des planerischen Bestands der Baugenehmigung
(2018).

Bestand

Nutzung Fléache (m?)
vollversiegelte Flache 5.240
teilversiegelte Flache 3.050
Summe 8.290|
Planung

Nutzung Flache (m?)
Oberbaubare Flache (GRZ 0,6 + Nebenanlagen) 80% 13.800
Verkehrsflachen wollversiegelt 1.455
Summe 15.255
Anrechenbare Neuversiegelung (Planung - Bestand) 6.965

Insgesamt ergibt sich dadurch fiir das Plangebiet eine zusitzliche maximale Neuversiegelung von
6.965 m2 (~ 0,7 ha).
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6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die Realisierung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fihrt zu umweltrelevanten
Wirkungen, die sich sachlich und zeitlich unterteilen. Diese werden nachfolgend dargestellt und
beschrieben.

» Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautitigkeit zur Herstellung von Gebiuden
und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentétigkeiten sowie die Bodenmodellierung.

= Anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Gebdudekubaturen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)

= Betriebsbedingte Wirkungen, hervorgerufen durch Betriebsprozesse sowie den An- und
Abfahrtverkehr (meist dauerhaft)

6.2.1 Baubedingte Wirkungen

Mégliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautitigkeit bei der Herstellung der
baulichen Anlagen und von ErschlieBungsstraBen. Das Ausmal} der Umweltwirkungen hingt von den
eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautdtigkeit ab und kann zu Beein-
trichtigungen fiihren, die zeitlich und rdumlich (iber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.
Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich teilweise minimieren durch:

e einen umweltfreundlichen Baubetrieb (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens)

e einen sach- und fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen (teilweise Lage im
Wasserschutzgebiet Zone Ill und 1A, Lage in Nahe der Ostrach)

= eine regelméBige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unféllen und damit einer
Gefahrdung der Umwelt (teilweise Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill und I11A)
Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in Kapitel 9 aufgefiihrt.

6.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von Gebauden mit bis zu
10 m Héhe sowie durch umfangreiche Boden- und Geldndearbeiten und Versiegelungen. Durch die
Errichtung von Gebduden und Lagerflichen gehen in den vollversiegelten Bereichen sidmtliche
Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark
eingeschrankt. Die Versiegelung fiihrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die
Uberbauung der Flichen verindert die Landschaft und stellt einen Verlust bzw. eine Beeintrichtigung
von Lebensrdumen fiir Fauna und Flora dar.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus den Betriebsprozessen sowie dem
An- und Abfahrtverkehr. Diese sind verbunden mit Licht-, Schall-, und Schadstoffemissionen, welche
sich auf Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Durch die verstirkte gewerbliche Nutzung
werden sich der Zufahrtsverkehr und der Schwerlastanteil erhéhen. Aufgrund des geringen
zusitzlichen Umfangs an gewerblicher Nutzung und der Lage am Ortsrand von Einhart sind keine
erheblichen zusitzlichen Beeintrdchtigungen aus den betrieblichen Ablaufen zu erwarten.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die jeweilige
Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der betrieb-
lichen Nutzung der Fliche dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umwelt-
belange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend
beschrieben und unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
beurteilt.

7.1 Naturrdumliche Lage und Relief

Das Plangebiet liegt am Rande des Ostrachtals in der Naturrdumlichen Einheit ,Donau-Ablach-Platten”
in der GroBlandschaft ,Donau-lller-Lech-Platte”. Das Relief ist eben und grundsdtzlich fiir eine
Bebauung geeignet.

7.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Einhart. Ostlich grenzt bestehende Misch-
bebauung an, im Westen des Geltungsbereichs befindet sich ebenfalls Mischbebauung. Nordwestlich
befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof. Ndrdlich, siidlich und westlich des Plangebietes befinden
sich ausgedehnte Acker- und Wiesenflachen des Ostrachtals.

Die iiberplante Fliche ist von Norden und Siiden gut einsehbar. Es sind keine Rad-, Wander- oder
Spazierwege von der Planung betroffen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aspekte Wohnen / Wohnumfeld und Gesundheit

Das Plangebiet hat durch den direkten Siedlungsanschluss eine Bedeutung als Wohnumfeld flir Einhart.
Es besteht eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Versiegelung, da das
Plangebiet bereits teilweise bebaut ist. Das ostlich angrenzende dorfliche Mischgebiet weist eine
mittlere Empfindlichkeit ggl. Lirm-, Licht- und Schadstoffimmissionen auf. Die stlich gelegene Hof-
stelle wird nicht mehr landwirtschaftlich genutzt, so dass von ihr keine Geruchsemissionen ausgehen.
In der Umgebung von Einhart befinden sich keine Storfallbetriebe, der ndchstgelegene liegt rund 5 km
entfernt in Ostrach.

Aspekt Erholung

Das Gebiet selber ist nicht mit Wegen begehbar, durch die Bebauung an der Miihlenstrale sind die
Sichtbeziige von Norden nach Siiden am Ostrand des Ostrachtals bereits eingeschrinkt. Auf dem nord-
ostlich angrenzenden Burrenweg verlauft ein ausgewiesener Radweg. Dieser sowie die von ihm aus
erlebbaren Flichen haben eine hohe Bedeutung fiir die Erholungswirkung.

365° freiraum + umwelt Seite 17



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan Brithlwiesen”

Vorbelastungen

Das Gebiet ist geruchsvorbelastet aufgrund von landwirtschaftlichen Emissionen (Staub und Geruch)
von den angrenzenden Ackern und vom ca. 50 m nordwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb
mit insgesamt Hithnern und Mastschweinen. Aufgrund der daraus entstehenden Geruchsbelastungen
wird nordlich der MiihlenstraBe ein eingeschrinktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Flichen siidlich
der MihlenstraBe liegen einer Geruchsstundenhiufigkeit von max. rd. 10% der Jahresstunden im
zuldssigen Geruchsbelastungsbereich fiir ein Mischgebiet

Auswirkungen des Vorhabens

Erhebliche Lirmauswirkungen auf das angrenzende Mischgebiet sind aufgrund des geringen Umfangs
des geplanten Gewerbes nicht wahrscheinlich. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit einem
geringfiigig erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Der Verkehr wird (iber die Miihlenstralie von
Osten (Ortskern Einhart) oder von Westen (Eimiihle und L 286) erfolgen. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Anlieger durch den zusitzlichen Verkehr ist aufgrund des geringen Umfangs des zusétzlichen
Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Larm) am
nichstgelegenen Wohnhaus sind zwingend einzuhalten.

Der bestehende Blickbezug von der MihlenstraBe nach Siiden wird aufgrund der bestehenden Nutzung
als Lagerflache nicht zusatzlich beeintrichtigt. Die Blickbeziige von der MihlenstraBe nach Norden
sowie vom Burrenweg (Radweg) nach Siidwesten werden durch die Bebauung nachhaltig
beeintrichtigt.

Minimierung

Am siidlichen Rand des Geltungsbereichs erfolgt die Pflanzung einer dichten Baumreihe, um die
Beeintrachtigung der Landschaft und damit der Erholungsfunktion des offenen Ostrachtals zu
minimieren. Dachbegriinung kann ebenfalls zur Verbesserung des Ortsbildes und dem Wohlbefinden
der Nutzer der Geb3ude beitragen. Hohe Aufbauten, Werbeanlagen und Lichtemissionen sind auf ein
vertrigliches, der exponierten Lage angemessenes MaB zu reduzieren.

7.3 Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Der Untersuchungsraum liegt in der GroBlandschaft ,Donau-lller-Lech-Platte"” im Naturraum ,Donau-
Ablach-Platten” im Ostrachtal.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist ein ,Eschen-Erlen-Sumpfwald; &rtlich im
Ubergang zu und/oder Wechsel mit Walzenseggen-Erlenbruchwald” (Nr. 9).

Bestand

Das Plangebiet wird im Osten dominiert von einer Hofstelle mit Wirtschaftsgebduden. Im Siidosten
befindet sich auBerdem ein Garten mit Gehdlzbestinden. Im zentralen Bereich des Plangebietes
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befindet sich laut Luftbild der LUBW (abgerufen am 05.08.2019) eine Wiesenfliche. Der Realbestand
stellt sich als eingezdunte Schotterflache dar, dies wurde 2018 auf 2.810 m? genehmigt, Fiir weitere rd.
700 m2 wurde im gleichen Zuge eine Griinfliche festgesetzt. Tatsdchlich ist die Ausdehnung der
geschotterten Flache gréBer als die genehmigte Flache. Im Sliden des Geltungsbereichs befindet sich
eine Fettwiese mittlerer Standorte. Im Westen liegen Wohngebdude mit Girten und ein kleiner
Gewerbebetrieb. Die Hausgérten weisen neben Zierpflanzen und Zierrasen auch einige Gehdlze auf.
Dominant ist eine Fichtenreihe am siidlichen Rand. Entlang der westlichen und siidwestlichen Grenze
verlauft ein Entwisserungsgraben mit nitrophytischer Saumvegetation. Nérdlich der Mihlenstrale
findet Ackernutzung statt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist auf den versiegelten Flachen
(Gebiude, Hoffldchen, geschotterte Flichen) als sehr gering einzustufen. Die Hausgérten im westlichen
Bereich sowie die Ackerfldche im Norden haben eine geringe bis mittlere Bedeutung, wertgebend sind
hier einzelne Baume. Eine mittlere bis hohe Bedeutung hat/hatte die groBe Fettwiese im siidlichen
Bereich des Plangebietes. Die Fettwiese hat eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Bebauung und Versiegelung, die verbleibenden Flachen haben eine eher geringe Empfindlichkeit.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung stellen versiegelten Flichen dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung gehen Lebensrdume fiir Pflanzen und der
Biologischen Vielfalt verloren, jedoch sind durch die Uberbauung und unmittelbare Flicheninanspruch-
nahme keine wertvollen und seltenen Pflanzen betroffen. Im Slden des Geltungsbereichs gehen
Fettwiesen durch verloren, nérdlich der MihlenstraBe Ackerflichen. Im Bereich der Hausgdrten im
Westen ist nicht mit erheblichen Verinderungen der Vegetationsstrukturen durch Umsetzung des
Bebauungsplans zu rechnen.

Minimierung
In der Planung ist die Pflanzung einer Baumreihe im Stden des Geltungsbereichs zur Ostrach hin
vorgesehen, was den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen mindert.

7.4 Tiere

Bestandsbeschreibung

Eine artenschutzfachliche Relevanzbegehung der Fliche mit Erfassung der Habitatstrukturen wurde am
02.08.2019 durchgefiihrt. Offenlandbriiter wurden nicht erfasst und sind aufgrund der bestehenden
Nutzung der Fliche siidlich der MiihlenstraBe sowie der Raumkanten durch die nahe Bebauung nicht
zu erwarten. Auch auf den direkt angrenzenden Flichen ist durch bestehende Raumkanten (Gehilze,
Gebdude) nicht mit einem Vorkommen von Offenlandbriitern zu rechnen. Ein Vorkommen von
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Reptilien ist aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Die Hausgérten und die Fett-
wiese in der Nédhe der Ostrach stellen ein Nahrungshabitat fir Végel, Insekten und potentiell auch
Fledermiuse dar. Die Hausgérten bieten zusitzlichen Lebensraum und Brutmdglichkeiten fiir Végel. Die
Baume wurden nicht auf das Vorkommen von Héhlen hin untersucht. Fledermausquartiere in den
Bestandsgebduden sind nicht auszuschlieBen. Der Gehdlzbestand im Siidosten entlang der Ostrach
bildet eine Leitstruktur von den alten Gebduden (potentielle Quartiere) im Ort zu den freien Wiesen-
flichen (potentielle Jagdgebiete) im Westen.

Bedeutende Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan werden von der Planung nicht tangiert.

Ein die Flache {iberfliegender Bluthdnfling wurde im Marz 2021 festgestellt. Das Vorkommen dieser Art
ist etwas nordéstlich des Plangebietes durch Brutnachweise (2017) bereits bekannt. Essentielle
Nahrungs- oder Bruthabitate flir diese Art sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Dennoch wird zur
Schaffung weiterer Nahrungshabitate im siidlich angrenzenden Gewdsserrandstreifen eine Bliihbrache
angelegt (vgl. K2),

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aufgrund der bestehenden Nutzung eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungs-
und Riickzugsraum fiir Végel, lediglich die Hausgérten und gaf. die bestehenden Hauser stellen einen
potentiellen Nahrungs- und Riickzugsraum dar (z.B. Haussperling, Hausrotschwanz).

Die Fettwiese, der Acker und die Hausgérten bilden ein Nahrungshabitat fiir Insekten und Végel sowie
ein potentielles Jagdhabitat fiir Fledermiuse und haben daher eine hohe Bedeutung und
Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Versiegelung. In den Hausgdrten befinden sich mit den
Biumen auBerdem potentielle Brut- und Rickzugsrdume fiir Vigel. Es ist mit siedlungstypischen
Vogelarten zu rechnen, daher ist die Empfindlichkeit gegeniiber der Bebauung eher gering. An den
Bestandsgebduden kinnen Fledermausquartiere nicht ausgeschlossen werden.

Die Gehdlzstruktur siidostlich des Geltungsbereichs entlang der Ostrach hat eine hohe Bedeutung als
Leitstruktur, die Empfindlichkeit gegeniiber der durch die zusitzliche Bebauung entstehende
Beleuchtung ist als hoch einzustufen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung der lokalen Tierwelt bestehen durch Versiegelungen und die Uberbauung im
Plangebiet sowie der Ackernutzung.

Minimierung
Durch Pflanzung neuer Biume (Baumreihe im Siiden des Plangebietes) entstehen mittelfristig neue

Lebensrdume insbesondere fiir Végel sowie eine Ergdnzung der potentiellen Leitstrukturen fiir
Flederméause.

Auswirkungen des Vorhabens

s. Artenschutzrechtliche Einschidtzung, Kapitel 7.5
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7.5 Artenschutzrechtliche Einschdtzung nach § 44 BNatSchG und Auswirkungen des
Vorhabens

Methodik

Systematische faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Am 02.08.2019 erfolgte eine
Relevanzbegehung der Flache. Die Bereiche des Bauvorhabens sowie die Umgebung wurden in Augen-
schein genommen und auf ihre artenschutzrechtliche Relevanz insbesondere beziiglich Vigel und
Fledermiuse abgepriift.

Bestand

Vigel

Das Plangebiet selbst sowie die direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen sind aufgrund der
bestehenden Nutzung mit Gebduden und der vorhandenen Raumkanten kein Brutgebiet fiir offenland-
briitende Vogelarten wie z.B. die gefdhrdete Feldlerche. Durch die gewerbliche Nutzung und die Nihe
zur Siedlung sind potentiell nur haufigere, nicht in ihrem Bestand gefdhrdete und stérungs-
unempfindlichere Arten zu erwarten. Ein Uberfliegen des Bluthénflings ist méglich, die Schwerpunkte
dieser Art liegen jedoch auBerhalb des Plangebietes ca. 200-300 m norddstlich. Essentielle Habitate
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Fledermduse

Ein Vorkommen von Fledermdusen in den Bestandsgebaduden kann nicht sicher ausgeschlossen werden.
Begehungen der privaten Wohn- und Wirtschaftsgebdude fanden nicht statt. Ein potentielles Quartier
konnte sich in der direkt Ostlich angrenzenden denkmalgeschiitzten Scheuer befinden, auch hierfiir
gibt es keinen Nachweis. Die Wiesenflache im Nahbereich der Ostrach ist ein potentiell hochwertiges
Nahrungs- und Jagdhabitat aufgrund der zu erwartenden Insektenmengen. Leitstrukturen sind keine
innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden, die Ostrach als Leistruktur, teils mit Gehdlzen bestanden,
verlduft siidlich des Plangebietes.

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die zum GroBteil bebaute, versiegelte oder als Hausgarten sowie Acker genutzte Flache bietet keine fiir
Reptilien oder sonstige streng geschiitzte Tierarten geeigneten Habitatstrukturen. Auch auf der
Fettwiese im Siiden ist mit einem Vorkommen nicht zu rechnen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Tiiten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Végel: VerstoBe gegen das Totungsverbot sind nicht zu erwarten, da die im Geltungsbereich befind-
lichen Gehélze in den Hausgirten stehen. Hier ist nicht mit Anderungen der Strukturen durch
Umsetzung des Bebauungsplans zu rechnen. Sofern Gehdlze gerodet werden, muss die gesetzlich
festgeschriebene Vogelbrutzeit beachtet werden. Zur Minimierung des Tétungsrisikos von Vigeln durch
Vogelschlag wird empfohlen, groBflichig spiegelnde Glasscheiben zu vermeiden.
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Fledermiuse: Mit der Tétung von Tieren ist nicht zu rechnen, da die vorhandenen Biume keine
geeigneten Quartiere vorzeigen. Bei Umbauarbeiten in und an den Bestandsgebduden ist auf
potentielle Quartiere zu achten, um nicht gegen das Tétungsverbot zu verstolen.

Ldrm - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Vigel: Bei den in der Umgebung zu erwartenden Arten handelt es sich um gegeniiber akustischen und
optischen Stérungen wenig empfindliche Vogelarten. Bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Wirkungen
sind daher und aufgrund der geringfiigigen zusdtzlichen Nutzung nicht zu erwarten. Ein
Verdrangungseffekt fiir offenlandbriitende Vogelarten ist aufgrund der bestehenden Raumkanten
nicht zu erwarten, die geplante Bebauung ragt nicht in die freie Landschaft hinein.

Fledermiuse: Die Beleuchtung im Gebiet ist auf ein fiir die Sicherheit notwendiges Mindestmal zu
reduzieren, um die angrenzende freie Landschaft nicht zu beeintrichtigen. Um Beeintrdchtigungen
nachtaktiver Insekten als Nahrungsgrundlage zu vermeiden, sind insektenschonenden Leuchten und
Lampentridger (vorzugsweise LED, Lichttemperatur 3000 K) zu verwenden. Die Lampen sind so zu
wihlen, dass sie das Licht biindeln und zielgerichtet auf den Boden lenken. Eine Minderung der
Beeintrachtigung von Jagdgebieten im Bereich der Ostrach ist durch die vorgesehenen Baum-
pflanzungen im Silden der gewerblich genutzten Flache gegeben.

Flacheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten, Ruhestdtten, Jagdhabitaten
und Leitlinien (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Vigel: Bei Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen in den Hausgdrten entstehen keine Verluste
potentieller Bruthabitate fiir Vogel. Verdnderungen der Hausgérten durch den Bebauungsplan sind
nicht zu erwarten. Im Plangebiet sind Uberwiegend hiufige Vogelarten zu erwarten, die auch bei
solchen Verdnderungen wieder Lebens- und Nahrungshabitate in den Hausgédrten finden. Neue Lebens-
und Bruthabitate entstehen mittelfristig durch die vorgesehene Pflanzung von Laubbdumen im Siiden
des Geltungsbereichs.

Fledermiduse: Innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht mit hochwertigen Fortpflanzungshabitaten oder
Ruhestitten zu rechnen. Die Fettwiese im Siiden ist aufgrund der Nihe zur Ostrach ein potentiell
hochwertiges Nahrungshabitat, in der direkten Umgebung sind allerding sehr viel gréBere Flachen mit
ahnlicher Ausstattung an der Ostrach zu finden. Leitlinien sind keine erkennbaren im Plangebiet
vorhanden. Mittel- bis langfristig kann die geplante Baumreihe als Leitlinie fungieren. Diese vermindert
auch die Beleuchtung der freien Landschaft im Siiden aus dem Plangebiet heraus und mindert somit
den Verlust der dort liegenden potentiellen Jagdhabitate. Von einer zusétzlichen Beleuchtung der
nirdlich gelegenen Landschaft ist auszugehen, jedoch bestehen in diese Richtung durch die
vorhandene Bebauung sowie die landwirtschaftlichen Gebdude Vorbelastungen.

Fazit Artenschutz

Aufgrund einer Relevanzbegehung erfolgte die Einschitzung der artenschutzrechtlichen Bedeutung
der Flache flr Vogel und Fledermduse. Weitere streng geschiitzte Tierarten sind aufgrund der
vorhandenen Habitatstrukturen auf der Fliche nicht zu erwarten.
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Folgende MaBnahmen sind fiir die Artengruppen Vigel und Fledermiuse zwingend notwendig:

= Beachtung der Vogelbrutzeiten bei Geholzfallungen und Abriss oder Umbau von Gebduden
e Reduktion der Lichtemission auf ein fiir die Sicherheit notwendiges Mindestmal3
= FEingriinung des Plangebietes nach Siiden

Folgende MaBnahmen werden weiter zur Minimierung der Auswirkungen empfohlen:

= Vermeidung groBfldachiger spiegelnder Glasscheiben

Bei Beachtung der angegebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist eine Verletzung oder
Toétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) nicht zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine
erheblichen Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), da mit hierfiir in Frage kommende sehr stérungs-
empfindlichen Arten im Plangebiet nicht zu rechnen ist. Es sind aufgrund der vorhandenen Habitat-
strukturen keine Beschiidigungen oder Zerstiérungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (5§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG) zu erwarten. Eine Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstérung von bedeut-
samen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG) ist bei Umsetzung der geplanten
Eingriinung ebenfalls nicht zu erwarten.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern die 0.g. Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. §45 (8) BNatSchG ist nicht
erforderlich.

7.6 Flache

Fiir den Bebauungsplan ,Brihlwiesen" werden 1,89 ha einer teilweise bebauten Flache in Anspruch
genommen. Ostlich grenzt die bestehende Bebauung von Einhart an.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die nattirliche Bedeutung der bereits bebauten und geschotterten Flachen sowie der StraBenflichen im
Geltungsbereich ist aufgrund der anthropogenen Uberprigung eingeschrinkt. Die Fettwiese und die
Ackerfliche als unversiegelte Flichen haben eine hohe natiirliche Bedeutung und daher hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Versiegelung.

Vorbelastungen

Die bestehenden Wohn- und Betriebsgebdude in Geltungsbereich und die bereits versiegelten Flichen
stellt eine Vorbelastung und anthropogene Uberprigung dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Da das Plangebiet bereits stark genutzt ist (Wohnbebauung im Westen, Nutzung als Lagerflichen im
zentralen Bereich und landwirtschaftliche Gebdude im Osten), entsteht durch den Bebauungsplan
,Briihlwiesen” keine erhebliche zusitzliche Flichenzerschneidung im Ostrachtal. Insgesamt sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche als gering zu beurteilen.
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7.7 Geologie und Boden

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet in der Wiirm-Endmorinenlandschaft des Voralpenlandes.
Die tiefgriindigen Boden sind gepréagt von der nahen Ostrach. Der Untergrund besteht aus Kiesen. Die
vorherrschende Bodenart im Plangebiet sind Humusgleye und Anmoorgleye aus Hochwasser-
sedimenten.

Laut Moorkarte Baden-Wiirttemberg liegt das Plangebiet im westlichen und sidlichen Bereich
innerhalb von Anmoorflichen des ..Dstrachmoor Teil 1l [Emharter Ried)" (Nr. 8122_2.11a).

_IJ-— R S A 4 WY

@D Moorkarte Baden-Wiirttemberg

. Anmoor

|1 niedermoor

|| Hochmoor

ﬁ zerstories Moor
# [ obardecktes Anmoor
2 [ ] berdecites Nisdermaor
‘ | seskreidenaltiger Boden
Z: [ nicht differenziert

Abbl!dung 12: Moorkarte BW. Plangebiet rot umrandet. Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen
am 30.07.2020, unmaBstablich.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Lehmbdden (L2b2) im Planungsbereich besitzen eine iiberwiegend mittlere bis hohe Leistungs-
fahigkeit. Der Boden hat eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer flir Schadstoffe. In der Funktion als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf erreicht der Boden eine hohe Leistungsfahigkeit. Die natiirliche
Bodenfruchtbarkeit ist von mittlerer Bedeutung. Eine hohe bis sehr hohe Bedeutung als Standort fir
naturnahe Vegetation wird nicht erreicht.

Tabelle 4: Bodenfunktionswerte

Flurstiick Nr. Bodenart Standort fiir Natiirliche Ausgleichs- Filter und Puffer
naturnahe Bodenfrucht- korper im fiir Schadstoffe
Vegetation barkeit Wasserkreislauf

155, 156/12, 157, | L2b2, 41-60 |- 2 3 3

281/2

Bei Vollversiegelung gehen simtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft und vollstindig verloren,
Teilversiegelungen lassen die natirlichen Funktionen des Bodens ggf. noch eingeschrénkt wirken, z.B.
hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswéssern. Lehmbéden sind zudem gegeniiber Boden-
verdichtungen empfindlich, ein Befahren in nassen Zustand ist daher zu vermeiden.
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Vorbelastungen

In den bestehenden groffldchigen Versiegelungen im Bereich der Wohnhauser, des Gewerbebetriebs
sowie der Hofstelle im Osten sind die natiirlichen Bodenfunktionen vollstindig verloren bzw. stark
beeintrichtigt. Altlasten sind nicht bekannt,

Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan ermdéglicht eine maximale zusdtzliche Neuversiegelung von rd. 0,7 ha. Durch die
Errichtung von Gebduden und Nebenanlagen sowie voll- oder teilversiegelten Lagerflichen gehen
samtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren.

Minimierung

GemalB & 1a Abs. 1 BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
vorzusehen. Der anfallende, unbelastete Oberboden ist fachgerecht abzutragen, zwischenzulagern und
zur Gelindemodellierung wieder einzubauen. Die Vorgaben des Merkblatts ,Bodenschutz bei Bau-
arbeiten” des Landkreises Sigmaringen sind zu beachten. Der Umfang der Bodenversiegelung wird
durch die Verwendung durchlissiger Beldge auf Stellplitzen etwas minimiert.

7.8 Wasser
Grundwasser
Der mittlere jihrliche Niederschlag in Ostrach liegt bei 800-900 mm. Aufgrund der Lage in der Hydro-

geologischen Einheit der Fluvioglazialen Kiese und Sande des Alpenvorlands fungiert das Ostrachtal als
Porengrundwasserleiter. Nihere Kenntnisse zum Grundwasserstand liegen nicht vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die grundwasserbeeinflussten Lehmbdden sind weisen eine hohe Leistungsfahigkeit in ihrer Funktion
als Filter und Puffer von Schadstoffen auf. Durch den relativ oberflichennahen Grundwasserstand ist
eine Gefihrdung des Grundwassers durch den Eintrag von Schadstoffen kurz- und mittelfristig als
mittel einzustufen. Die Humus- und Anmoorgleye weisen eine hohe Wasserdurchléssigkeit auf, sodass
unter Beriicksichtigung des hohen Grundwasserstandes von einer mittleren-hohen Grundwasser-
neubildungsrate auszugehen ist. Das Plangebiet hat daher insgesamt eine hohe Bedeutung flir das
Grundwasser.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal” (Festsetzung: 04.07.1997)
Zone Il und IlIA. Die Bestimmungen des Wasserschutzgebietes sind zu beachten.

Vorbelastung

Aktuelle Angaben (ber die Qualitit des Grundwassers liegen nicht vor. Erhebliche Vorbelastungen des
Grundwassers sind nicht bekannt. Eine geringe Vorbelastung der Grundwasserqualitit durch die
vorangegangene landwirtschaftliche Nutzung ist nicht villig auszuschliefen. AuBerdem ist ein Teil der
Flache im Bestand voll- oder teilversiegelt, so dass die Grundwasserneubildung bereits beeintrachtigt
ist.
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Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zuldssige Bodenversiegelung von zusitzlich maximal 0,7 ha Neuversiegelung ist eine
Neubildung von Grundwasser in diesem Bereich nicht mehr mdglich. Angesichts der GroBe des Grund-
wasserleiters ist durch die zusdtzliche Versiegelung nur eine geringfligige Verdnderung des
Grundwasserhaushalts zu erwarten. Eine Gefahrdung durch Stoffeintrige ist bei Einhaltung der
Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes und dem fachgerechten Umgang mit Gefahren-
stoffen und Abfall nicht zu erwarten.

Minimierung

Die Auflagen und die Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Eine Verschmutz-
ung des Grundwassers ist durch eine umsichtige Bauausfiihrung zu vermeiden. Das im Plangebiet
anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll dezentral versickert werden.

Oberflichenwasser

Entlang der westlichen Grenze verlduft der Briihlwiesengraben als Entwisserungsgraben. Im Norden
unterquert er die MihlenstraBe und wird anschlieBend als Gewasser Il.-Ordnung im AWGN gefiihrt.
Sidlich des Plangebietes verlauft die Ostrach, der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf den
Gewasserrandstreifen von 10 m angepasst.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Briihlwiesengraben dient der Entwdsserung des stark grundwasserbeeinflussten Gebiets und hat
daher eine wichtige Funktion im Wasserhaushalt. Von einer Beeintrichtigung der etwa 10 m siidlich
verlaufenden Ostrach durch die Bebauung ist nicht auszugehen.

Vorbelastung

Durch die bestehende Bebauung in Westen und Osten des Geltungsbereichs bestehen geringfiigige
Vorbelastungen des Wasserhaushalts und damit auch der Oberflichengewisser.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die flachige Versickerung von unbelasteten Niederschlagswissern reduzieren sich der
hydraulische Stress und der Eintrag von Schadstoffen fir den Entwisserungsgraben. Der Gewisser-
randstreifen der Ostrach befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs, so dass ein Puffer vor
Schadstoffeintragen fiir das Gew#sser bestehen bleibt. Gefahren fiir das Gewisser sind dennoch bei
unsachgemiBer Handhabung von wassergefahrdenden Stoffen insbesondere im gewerblichen Betrieb
nicht véllig auszuschlieBen.

Minimierung
Eine Minimierung der Auswirkungen entsteht durch die dezentrale Riickhaltung von unbelasteten
Niederschlagswissern, insbesondere flir den am Rand des Gebiets verlaufenden Entwisserungsgraben.
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Retention / Hochwasser

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb von Uberflutungsflachen der Ostrach. Insbesondere ein im
Westen verlaufender Entwésserungsgraben und die westlich angrenzende Wiese liegen im HQ 10, im
Zentrum des Geltungsbereich liegt auBerdem noch ein Bereich innerhalb des HQ 100. Insgesamt liegt
eine Fliche von rund 2.600 m2 innerhalb von HQ 100 Flichen (s. Kapitel 3.5) und damit in einem
Risikogebiet.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Uberflutungsflachen entlang von Gewdssern haben grundsatzlich eine sehr hohe Bedeutung fiir die

stromabwaérts gelegenen Gebiete und haben eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung da diese
die Retentionswirkung mindert.

Vorbelastung

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich bauliche Anlagen direkt am Entwésserungs-
graben und damit innerhalb von Uberflutungsflachen. Daher besteht in diesem Bereich bereits ein
geringeres Retentionsvolumen als in der Hochwassergefahrenkarte angegeben.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Hochwassergefahrenkarte gibt eine Uberflutungstiefe von maximal 0,5 m im Falle eines Extrem-
hochwassers an. Da aufgrund des Klimawandels extreme Hochwasserereignisse hdufiger auftreten
kénnten, wird empfohlen, vorsorglich auf eine Bebauung in dem HQextrem-Bereich zu verzichten, um
Sachschiden zu vermeiden. Ebenso sollte die Lagerung wassergefihrdender Stoffe (z.B. Heizél) hier
ausgeschlossen werden, um bei Hochwasserereignissen das Einschwemmen von Schadstoffen in das
Gewissersystem zu vermeiden.

Minimierung
Das Risiko fiir Schadensfille bei Hochwasserereignissen wird dadurch gemindert, dass im
Bebauungsplan die Baugrenzen an die Hochwasserlinien angepasst wurden.

7.9 Klima und Luft

Hauptwindrichtung im Plangebiet ist aus Siid/Sidwest. Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt bei
2,9 m/s. Das Plangebiete liegt im starken Kaltluftstrom des Ostrachtals (s. Abbildung 14), der im
Ostrachtal nach Norden in Richtung Donautal verlduft.

Unbebaute Wiesenfldchen dienen der Kaltluftentstehung. Die Gehdlze in den Hausgérten haben durch
Transpiration eine temperaturausgleichende Wirkung.

MaBnahmen zum Klimaschutz sind in Kapitel 9.3 aufgefiihrt.
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' 7] Synthetische Wind- und
Ausbroitungsklassensiatistiken
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Abbildung 13: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 01.08.2019, unmaBstibliche Darstellung

Abbildung 14: Klimaanalysekarte des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben. Lage des Plangebiets rot
umrandet

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die offenen Griinland- und Ackerflachen sind von lokaler Bedeutung als Kaltluftentstehungsflachen,
sie haben keine Siedlungsrelevanz. Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Acker
und Wiesen, die groBriumige Kaltluftentstehungsflachen darstellen.

Die Griinflachen der Hausgérten und die vorhandenen Gehdlze sind lokal von hoher Bedeutung fiir das

Mikroklima, um Umfeld des Plangebietes sind weitere Griin- und Wiesenflichen sowie Gehdlze
vorhanden.
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Vorbelastung

Lokale Daten zur lufthygienischen Situation fiir Ostrach liegen nicht vor. Eine thermische Vorbelastung
des Klimas ist durch die bestehende Versiegelung im Plangebiet anzunehmen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Entwicklung von Mischgebiet und eingeschrinktem Gewerbegebiet fithrt aufgrund der
zusétzlichen Versiegelung zu einer geringfiigigen lokalen Erhohung der Temperaturen. Es gehen im
geringen Umfang Kaltluftentstehungsflichen verloren, die jedoch keine Siedlungsrelevanz besitzen.
Aufgrund der umgebenden groBflachigen Acker und Wiesen bleibt die Bildung von Kaltluft gewahrt.
Eine Bebauung im Plangebiet stellt eine Verstirkung der Riegelwirkung dar, die der die Bebauung im
Geltungsbereich quer zum Ostrachtal bereits besitzt.

Durch die Ansiedlung von Gewerbe ist eine Zusatzbelastung durch Schadstoff- und Staubemissionen
aus den Betrieben und dem motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten, jedoch aufgrund der
Hauptwindrichtungen (Siid/Siidwest und Nord/Nordost), der zwingende Einhaltung von Grenzwerten
und der geringen GroBe nicht erheblich. Der Schwerlastanteil wird sich vermutlich geringfiigig
erhéhen.

Minimierung

Zur weiteren Minimierung negativer Veranderungen der |ufthygienischen Situation und zur Klima-
anpassung ist die Neupflanzung einer Reihe Laubbiume im Siiden des Geltungsbereichs vorgesehen.
Zur Vorsorge gegen eine Zunahme der lokalen Luftverunreinigung sowie insbesondere auch zum
Schutz des globalen Klimas sollte auf eine mdglichst emissionsarme Energie- und Wirmeversorgung
sowie auf eine energiesparende Bauweise der Geb3ude geachtet werden. Bei einer Ansiedlung
besonders emittierender Betriebe ist auf Baugenehmigungsebene die Einhaltung von Grenzwerten
nachzuweisen.

7.10 Landschaft

Das ebene Plangebiet liegt im Ostrachtal, am westlichen Ortsrand von Einhart mit weiten Sichtbeziigen
von der ndrdlich und siidlich angrenzenden offenen Landschaft. Nach Westen ist die Einsehbarkeit
durch einzelne Geholzgruppen sowie die bestehende Bebauung (einzelne Wohnhauser, landwirtschaft-
liche Gebdude) stellenweise eingeschrankt. Vom Ostlich gelegenen Einhart aus ist die Blickbeziehung
durch die bestehende Bebauung eingeschriinkt (vgl. Abbildung 186).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat fiir die Landschaft aufgrund der bestehenden Bebauung im Osten und Westen des
Geltungsbereichs sowie der eingeziunten geschotterten Flache an der Miihlenstraie eine einge-
schrinkte Bedeutung. Die Weiternutzung der bereits bestehenden Gebdude und Anlagen stellt keinen
Eingriff in das Landschaftsbild dar. Ein Eingriff entsteht bei Bebauung der im Slden gelegenen
Wiesenflache, der Bebauung des Ackers im Norden sowie bei Bebauung der jetzigen Lagerfliche mit
maximal zweigeschossigen Gebauden.
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Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die Bebauung (Wohnhauser, Wirtschaftsgebdude,
gewerblich genutzte Gebiude) im Plangebiet.

Auswirkungen des Vorhabens

Die neue Bebauung fiihrt zu einer deutlichen Verstdrkung der bestehenden Unterbrechung der Nord-
Stid-Sichtachse im Ostrachtal. Die Errichtung von zweigeschossigen Gebauden fiihrt zu einer erheb-
lichen Verdnderung des Landschaftsbildes und wird insbesondere von Norden aus sichtbar sein. Nach
Stiden hin erfolgt eine Eingriinung mit Laubbdumen. Von Osten und Westen ist die Einsehbarkeit durch
die bestehende Bebauung eingeschrinkt, bzw. stellenweise eingeschriinkt. Zusitzliche Auswirkungen
auf die Landschaft konnen auch durch zusétzliche néchtliche Beleuchtung entstehen

Minimierung

Eine Minimierung der Fernwirkung der zukiinftigen Geb3ude stellt eine entsprechende Fassaden-
gestaltung dar. Durch die Reduzierung der nichtlichen Beleuchtung auf ein Minimum konnen
erhebliche Auswirkungen deutlich minimiert werden. Durch die Pflanzung einer Baumreihe im Siiden
des Geltungsbereichs wird der siidliche Rand des Baugebietes eingegriint.

7.11 Kultur- und Sachgiiter

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich auf Flurstiick 31/1 (MiihlenstraBe Nr. 27) eine
Fachwerk-Scheuer, die als Bau- und Kulturdenkmal nach § 2 DSchG verzeichnet ist. Diese liegt
auBerhalb des Geltungsbereichs und wird von den Planungen nicht beeintrichtigt.

Sachgiiter im Plangebiet stellen die Wohngeb&dude und Wirtschaftsgebdude sowie dar. Die Ackerfliche
nordlich der MiihlenstraBe stellt ein Sachqut fiir die Landwirtschaft dar.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die vorhandenen Wohn- und Wirtschaftsgebdude haben aufgrund der bestehenden Nutzung der
Fliche eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Verinderungen. Das Plangebiet in der direkten
Umgebung der denkmalgeschiitzten Scheuer ist bereits weitgehend bebaut (Wirtschaftsgebaude) oder
gewerblich genutzt (geschotterte Lagerflichen). Es besteht daher eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber weiterer Bebauung oder Nutzung des Plangebietes.

Die Ackerflichen sind von mittlerer Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflachen

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Verdnderung der bestehenden Bebauung im Osten des Geltungsbereichs verandert sich immer auch
die direkte Umgebung der denkmalgeschiitzten Scheuer. Aufgrund der bestehenden Wirtschafts-
gebdude ist dies aber gegeniliber dem Bestand als nicht erheblich zu betrachten. Nordlich der
MiihlenstraBe gehen die Ackerflachen dauerhaft fiir die Landwirtschaft verloren.

365" freiraum + umwelt Seite 30



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauungsplan  Briihlwiesen”

7.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Die Erholungseignung der Fliche und des Umfeldes ist unter anderem von einer attraktiven Landschaft
und wiedererkennbaren Ortsbildern abhingig. Beide sind wiederum fiir die Identitdt des Ortes und
damit einhergehend fiir die Verbindung des Menschen mit dem Ort bedeutsam. Unbebaute Flichen
sind flir den Wasserhaushalt bedeutsam. Sauberes Grundwasser stellt als Trinkwasser eine heraus-
ragende natiirliche Lebensgrundlage des Menschen dar. Auch fiir Tiere, Pflanzen und die Landwirt-
schaft ist der Bodenwasserhaushalt bedeutsam und ein entscheidender Standortfaktor.

7.13 Sekundir- und Kumulativwirkungen

Durch die Erweiterung der bestehenden gewerblichen Lagerflichen verstirken sich auf den
umgebenden Flichen die mdglichen Beeintrdchtigungen fiir die folgenden Schutzgliter durch
kumulative Wirkungen:

e Boden: Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung

e Wasser: Verringerung der Grundwasserneubildung; Gefahr von Schadstoffeintrigen
e Klima: Verstirkte Aufheizung auf versiegelten Flichen

o Luft: Erhéhter Eintrag von Schadstoffen aus Gewerbe und Verkehr

e Pflanzen [ Tiere: Lebensraumverlust; Beeintrichtigung durch (Licht-)Immissionen; Erschwernis
der Durchgéngigkeit
Da innerhalb des Bebauungsplanes bereits 0,8 ha bebaut oder gewerblich genutzt werden, sind die neu
entstehenden Zusatzbelastungen als geringfiigig einzustufen.

Als Sekundirwirkung zu betrachten ist insbesondere die weitergehende gewerbliche Nutzung an
diesem Standort durch Festigung und Erweiterung der vorhandenen Strukturen.
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7.14 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 5: Auswirkung des Vorhabens auf die Umweltbelange

2 " : Auswirkungs

Schutzgut Einschiitzung der Umweltauswirkungen intensitit

Mensch Geringfiigige Erhdhung der Lirm- und Schadstoffbelastung durch zusitz- @
liches Gewerbe und Verkehr. Verinderung des Umfeld des ausgewiesenen
Radwegs

Tiere, Verlust von naturschutzfachlich mittel- bis hochwertigen Lebensriiumen o0

Pflanzen, (Fettwiese) fiir Pflanzen sowie Verlust von Ackerflichen auf gesamt ca.

Biologische |0,7 ha,

Vielfalt Verlust von Nahrungshabitaten (Viigel, Insekten) und potentiellen L
Jagdgebieten (Fledermiuse).

Eine Bedeutung der Bestandsgebiude fiir Vigel oder Flederm&use kann ®
nicht ausgeschlossen werden.

Flidche Bebauung und Versiegelung von 0,7 ha bisher unversiegelter Fliche, ee

Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Boden, vollstindiger Verlust der es
Bodenfunktionen auf ca. 0,7 ha.

Gefahr der Verschmutzung des Bodens mit Schadstoffen bei Unfillen in .
der Bauphase.

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 0,7 ha durch
Versiegelung von Biden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskiirper im %
Wasserkreislauf im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal” Zone 11l und
lIAB im Tal der Ostrach, Veréinderung des Grundwasserhaushalts.

Lage 10m nirdlich der Ostrach, teilweise innerhalb von e
Uberschwemmungsflichen.

Luft / Klima | Verlust von Kaltluftentstehungsfliichen mit geringer Siedlungsrelevanz. ®
Beeintrichtigung der Luftqualitit durch zusitzliches Gewerbe und &
geringfiigig erhdhtes Verkehrsaufkommen,

Verstéirkung der Riegelwirkung im Kaltluftstrom des Ostrachtals. ee

Landschaft / | Dauerhafte Veriinderung einer in die freie Landschaft hineinragenden,

Ortsbild teilweise durch Bebauung vorbelasteten Fliche mit guter Einsehbarkeit pore
von Norden und Siiden.

Kultur- und | Kulturgiiter: denkmalgeschiitzte Scheuer dstlich angrenzend. ®

Sachgiiter Sachgiiter: Wohnhiuser, Wirtschaftsgebiude, Ackerfliche. =

Auswirkungsintensitiit: eee hoch, ee mittel, e gering, - nichtzu erwarten, + positive Auswirkungen
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich unvermeidbare erhebliche Umweltbeeintréchtigungen. Der
dauerhafte Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch die zusitzliche Versiegelung auf ca. 0,7 ha
bewirkt eine Verringerung der Grundwasserneubildung durch den Verlust von bedeutsamen Flachen fiir
den Grundwasserhaushalt. Mit der Uberbauung der Fettwiese werden Habitate fiir Tiere und Pflanzen
zerstort, bzw. beeintrichtigt. Die Ausweisung und Nutzung der Flache als Mischgebiet, bzw. einge-
schrénktes Gewerbegebiet bewirkt eine dauerhafte Verdnderung des Landschaftscharakters. Beein-
trachtigungen fiir den Mensch bestehen v.a. in der geringfligigen Zunahme von Lirm- und Schadstoff-
emissionen. Durch die Bebauung im Kaltluftstrom des Ostrachtals entsteht eine Riegelwirkung und
damit einhergehende Anderung der lokalen Stromungsverhaltnisse.

Dagegen entfaltet das Vorhaben nur geringe, minimierbare und damit unerhebliche Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Kulturgiiter und sonstige Sachgliter.

Die Kompensation des Eingriffs innerhalb des Plangebiets ist nur in einem kleinen Teil mdglich
(Pflanzung einer Baumreihe). Das entstehende Defizit wird durch Abbuchung aus dem Okokonto der
Gemeinde Ostrach auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde die aktuelle Nutzung der Fliche fortgefiihrt werden. Die
Blickbeziehungen im Plangebiet blieben unverdndert. Die geplante Erweiterung ist die Konsequenz aus
der 2018 genehmigten gewerblichen Nutzung eines Teils der Fliche. Ohne Durchfiihrung der Planung
misste diese Erweiterung andernorts durchgefiihrt werden, was aus betrieblicher Sicht ungiinstig ist.
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9. Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der giiltigen Warmeddmmstandards und moderner Heizanlagen sowie der Verwendung
von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfligige Erhdhung der Belastung mit
Ldrm und Abgasen durch zusétzlichen Verkehr ist unvermeidbar.

Aktiver Larmschutz kann durch die Grundrissgestaltung und Stellung der Gewerbegebiude hergestellt
werden. Erhebliche Lirmauswirkungen auf die angrenzende Bebauung sind aufgrund der Art und des
geringen Umfangs des geplanten Gewerbes nicht wahrscheinlich. Die entsprechenden Immissions-
richtwerte (TA Lirm) am nachstgelegenen Wohngebaude sind zwingend einzuhalten.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sowie der Blickbeziechungen aus der
offenen Landschaft durch Lichtemissionen ist die StraBen- und Hofbeleuchtung so sparsam wie
maglich zu dimensionieren. Es sind insektenfreundliche Lampen (NAV-, LED-Lampen oder vergleichbare
Leuchtmittel) in eingekofferten Lampengehdusen und nach unten strahlenden Lampentrdgern zu
verwenden. Falls eine ndchtliche Beleuchtung der Betriebsgeldnde vorgesehen ist, sollte diese zwischen
23:00 und 5:00 Uhr reduziert werden. Werbeanlagen diirfen nur indirekt beleuchtet werden.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwassern

Der Abfall ist sachgerecht zu entsorgen bzw. wiederzuverwerten. Das Plangebiet wird an das Frisch-
und Abwassernetz angeschlossen. Das anfallende unbelastete Dachflachenwasser soll dezentral auf den
Grundstiicken versickert werden. Die Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Grauwasser
zur Griinflichenbewdsserung oder als separates Betriebswassernetz im Haus wird empfohlen. Die
Begriinung der Dachflichen wiirde zu einer Reduzierung/ Zeitverzigerung der anfallenden Wasser-
menge fiihren.

9.3 Nutzung von regenerativer Energie

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird auf den
Gewerbedédchern die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) vorgeschla-
gen. Zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Landschaft diirfen nur
reflexionsarme Photovoltaik-Anlagen mit mattem Strukturglas verwendet werden. Ergéinzend ist eine
Dachbegriinung geeignet, die Aufheizung und Abkiihlung der Dachhaut zu minimieren und so Heiz-/
Kiihlenergie zu sparen. Auf Einsparmdglichkeiten durch energieeffiziente Bauweise, moderne Beleuch-
tungssysteme, Vermeidung von Stand-by-Betrieb sowie durch effiziente Technik wie Kraft-Wirme-
Kopplung wird hingewiesen. Beim Bau der Geb3ude sind die Vorgaben des Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EnEG) und die Energiesparverordnung (EnEV) zu beachten. Erdwirme ist im Wasserschutzgebiet
nur bedingt zuldssig, die Vorschriften sind einzuhalten.
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10. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrichtigungen flir Naturhaushalt und Landschaft sind mittels Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen auf ein unerhebliches MaB zu reduzieren und nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrichtigungen durch KompensationsmaBnahmen auszugleichen. Dabei sind wirksame MaB-
nahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Kompensation
verloren gehender Lebensraume fiir Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt umzusetzen.

10.1 Vermeidungsmalinahmen
V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmidBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche
Beeintrichtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Auflagen und die Rechts-
verordnung des Wasserschutzgebietes sind einzuhalten. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall
nach einschlidgigen Fachnormen. Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen
getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden

Begriindung

Schutzqgut Boden [ Wasser:  Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Boden, Oberflichengewisser
und Grundwasser (zum Teil Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il und
IA)

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

V2 Beachtung von Vogelbrutzeit und Fledermausquartieren im Baustellenbetrieb

MaBnahme

Rodungen von Gehdlzen sowie das Freiriumen der Baufelder im Vorfeld von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar, auszufiihren. In zwingenden Ausnahmefillen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen
werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege betroffen ist.
Falls eine Betroffenheit festgestellt wird, sind entsprechende Ersatznistmdglichkeiten bzw. Quartiere zu
schaffen.

Begriindung
Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Végel. Vermeidung der Beeintrichtigung
von britenden Vigeln, Brutpldtzen in Gehdlzen oder an Geb3uden.

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

365° freiraum + umwelt Seite 35



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauunasplan Briihlwiesen”

V 3 Verzicht auf Eindeckung der Dicher aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Fir Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. diirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschichtete Metalle sind zugelassen. Untergeordnete
Bauteile (z.B. Dachrinnen, Verwahrungen) diirfen aus den genannten Materialien bestehen.

Begrlindung

Schutzgut Wasser:  Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an Schwer-
metallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrichtigung des Grundwassers im
Wasserschutzgebiet  ,Eimiihle-Habsthal® (Zone 1l und [1IA) und der
Oberflachenwisser (Fauna) zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Dacher
bei Neubauten mit den vorgenannten Materialien zu verzichten.

Festsetzung: & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.2 MinimierungsmaBnahmen
M 1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdglichst un-
mittelbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von hichstens einem Meter Hohe, bei
Lagerung ldnger als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusden. Das
Merkblatt des Landratsamtes Sigmaringen ,Bodenschutz bei Bauarbeiten" ist anzuwenden.

Begriindung
Schutzqut Boden:  Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Nebenwege, PKW-5tellpldtze sowie unbelastete Lagerflichen sind unter Verwendung offenporiger
Belige (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen) versickerungsfahig anzulegen. Auf
Fldchen fiir Transport, Umschlag, Verarbeitung und Lagerung wassergefihrdender Stoffe sowie auf
LKW-Stellplatzen ist durch technische MaBnahmen (z.B. Versiegelung) die dezentrale, unbehandelte
Versickerung zu unterbinden.
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Begriindung

Schutzgut Boden: Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch
Teilversickerung von gering belastetem Niederschlagswasser

Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflichenabflusses, Reduzierung von Abfluss-
spitzen; Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Schutzgut Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzung: & 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

M 3 Reduktion von Lichtemissionen

MaBnahme

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktions-
erflillung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet
sich im Gehiduse, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Verkehrsfldchen auszurichten. Die
Beleuchtungsintensitit ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren.

Begriindung

Schutzqgut Mensch/Landschaft: Reduzierung der nachtlichen Stérwirkung, Minimierung der Licht-
immissionen in das nachtliche Landschaftsbild

Schutzqut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu
den Leuchtquellen

Festsetzung: 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB [ Beleuchtungsdauer und Intensitét als Hinweis im Bebauungsplan

M 4 Empfehlung: Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflichig
spiegelnden Glasscheiben

MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glasscheiben hindurch
attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. gldserne
Verbindungsgiénge, ,liber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bauliche
Vermeidung von groBflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Fldchen baulich nicht vermieden
werden kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte
Sempach fiir detaillierte Informationen (http://www.vogelglas.infof). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid,
H., Doppler, W., Heynen, D. & Rassler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.
Uberarbeitete Auflage. Sempach.). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs-
oder Transparenzsituationen genannt:

s mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

s geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, gedtztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

365° freiraum + umwelt Seite 37



Gemeinde Ostrach Umweltbericht zum Bebauunasplan Briihlwiesen”

e mdglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)
s Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten
e andere undurchsichtige Materialien

o Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos fiir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getdtet zu
werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG
geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten (hierunter fallen z. B. alle europdischen Vogelarten) zu
verletzen oder zu tGten

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 5 Dezentraler Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswissern

Malnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in
den natiirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Maglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MaBnahmen sind
neben der empfohlenen Dachbegriinung u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung und Garten-
bewdsserung sowie dezentrale Retentionsmulden auf den Baugrundstiicken.

Begriindung

Schutzgut Wasser:  Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdisser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies verringert die Uberflutungs-
gefahr bei Starkregenereignissen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 6 Empfehlung: Dachbegriinung

MaBnahme

Empfehlung: Extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung <10° mit einer Substratstarke
von mindestens 10 cm Stérke. Hierfiir bieten sich insbesondere Flachdécher an.
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Beariindung
Schutzgut Mensch/Landschaft:  Einbindung der Gewerbebauten in das Landschaftsbild

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und
Minimierung der thermischen Aufheizung

Schutzgut Wasser: Verringerung d. Oberflichenabflusses (insb. Spitzenregenfillen)

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 7 Pflanzung einer Baumreihe

MaBnahme

Im Siiden des Geltungsbereichs ist nach Planzeichnung im Bebauungsplan auf ca. 65 m Lénge eine
Reihe aus Laubbdaumen zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Pflanzqualitit: Hochstamm, mind. 3xv mB, Stammumfang mind. 14-16 cm. Arten gemaB Anhang |
Pflanzliste. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen. Der Pflanzabstand
untereinander betrigt ca. 7 m. Im Wurzelbereich der Biume ist keine Versiegelung oder Schotterung
zuldssig. Withimaus- und Biber-Verbissschutz; Lage siehe Abbildung 15.

Gesamtzahl: 10 Stiick

Begriindung

Schutzgut Pflanzen[Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Rickzugshabitaten,
Starkung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere

Schutzgut Landschaftsbild: Eingriinung des Mischgebietes zum Ostrachtal hin

Schutzqut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,

Schadstoff- und Staubfilterung, Schattenspender

Festsetzung: & 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 8 Kleintierfreundliche Einfridungen

Malnahme

Durchgehende Mauern oder Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zdune und sonstige Barrieren sollten
mindestens 10 cm (iber dem Boden frei enden.

riindun
Schutzgut Tiere: Erhalt der Durchgingigkeit des Gebietes fiir Amphibien und
Kleinsauger (z.B. Igel, Erdkréten).

Festsetzung: & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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10.3 KompensationsmaBnahmen

10.3.1 Gebietsinterne KompensationsmaBnahmen

M 7 (Pflanzung einer Baumreihe) wird als gebietsinterne KompensationsmaBnahme betrachtet und in
der Bilanzierung beriicksichtigt.

10.3.2 Gebietsexterne KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation des Eingriffes erfolgt durch Umsetzung der MaBnahme K 1 und durch Abbuchung
von Okopunkten aus den OkokontomaBnahmen ,Amphibienleitsystem Lausheimer Weiher" und
JVerkiirzung und Erneuerung Durchlass; Rickbau des Feuerwehr-Staubauwerkes” aus dem Okokonto
der Gemeinde Ostrach.

K1 Pflanzung einer Baumreihe

MaBnahme

Stdwestlich angrenzend an den Geltungsbereich wird auf FISt. 155 eine Baumreihe aus gebiets-
heimischen Laubbdumen gepflanzt (s. Abb. 15). Der Standort kann bis zu 3 m von der Planzeichnung
abweichen. Die Bdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Pflanzqualitdt: Hochstamm, mind.
Ixv mB, Stammumfang mind. 14-16 cm. Arten gemdl Anhang | Pflanzliste. Alle Baume sind zwingend
mit Biberschutz zu versehen. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen. Der
Pflanzabstand untereinander betrigt ca. 7 m. Zu beachten sind die Mindestabstinde zum westlich
gelegenen Flurstiick und das zwischen Baumreihe und Geltungsbereich verlaufende Leitungsrecht.

Es erfolgt keine Anderung der Unternutzung (Wiese).
Gesamtzahl: 5 Stiick

Begriindun

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten,
Starkung der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere

Schutzgut Landschaftsbild: Eingriinung des Mischgebietes

Schutzgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,

Schadstoff- und Staubfilterung, Schattenspender

Festsetzuna: Stidtebaulicher Vertrag
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M7: Baumpflanzung innerhalb des Geltungsbereichs

. K1: Baumpflanzung auBerhalb des Geltungsbereichs

/7, K2: Bliihbrache im Gewasserrandstreifen
I__J Geltungsbereich Bebauungsplan

Abbildung 15: KompensationsmaBnahmen K1, K2 und MinimierungsmaBnahme M7 angrenzend an das
Plangebiet und im Siiden innerhalb des Plangebietes. (Quelle Luftbild: LUBW Daten- und Kartendienst online,
abgerufen am 17.07.2020).

K2 Entwicklung einer Blithbrache

MaBnahme

Auf dem Eingriffsflurstiick Nr. 155 ist der Gewdasserrandstreifen auf einer Fliche von rd. 1.200 m?2 als
Bliihbrache zu entwickeln und zu bewirtschaften.

Boden- Boden 20 cm tief frisen, Arbeitsgang 2x im Abstand von 2-3 Wochen durchfiihren. Die

vorbereitung vorhandenen Gréser konnen in dieser Zeit ein zweites Mal auflaufen und werden durch
die zweite Bodenbearbeitung stirker zuriickgedringt. Danach eggen zur Saatbett-
vorbereitung.
Bitte beachten: in den ersten 5 m ab BOK ist keine wendende Bodenbearbeitung
zulissig, lediglich Bodenbearbeitung bis 10 em Tiefe (nach § 29 WG BW). Nach § 29
Abs. 4 WG iV.m. § 38 Abs. 5 WHG kann aber von den Verboten zum Schutz des
Gewiissers befreit werden (kann auch miindlich erfolgen), wenn dies zur Erreichung der
AufwertungsmaBnahmen fachlich sinnvoll ist; bei erteilter Befreiung ist 20 em
Bodenbearbeitungstiefe zuldssig.
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Saatgut Saatgut aus dem Produktionsraum 8 Alpenvorland, Ursprungsgebiet 17 siidliches
Alpenvorland; z.B. Rieger-Hofmann ,23 Blihende Landschaft" oder Saaten Zeller
.Lebensraum 12%, Veitshochheimer Bienenweide” oder tberjihrige Blihmischung FAKT
M3 (erhéltlich bei diversen Saatgutherstellern).

Saatgutmenge: 1 -3 g/m?, Hochmischung mit Schrot zur besseren Verteilung auf 10
g/m2,

Ansaat Flache Aussaat mit anschlieBendem Anwalzen (Herstellung von Bodenkontakt). Keim-
linge bendtigen mind. drei Wochen nach Auflaufen ausreichend Feuchtigkeit: Aussaat
in Trackenphasen vermeiden.

Saatzeitpunkt: Mirz [ April oder Mitte August bis spitestens 15. September

Folgepflege, |m zweiten Frithjahr ist ein Schnitt sinnvoll. Danach ggf. Mulchmahd im zeitigen

Bewirt- Frithjahr, alle 2 Jahre, um Gehdlzaufwuchs zu unterbinden. Nach etwa 5 Jahren muss

schaftung die Fliche erneut gefrist und neu eingesat werden.

Bei starkem Auftreten von Ampfer- und Distelplatten, diese ,Nester" friihzeitig
abmahen.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen[Tiere:  Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Stirkung
der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere

Festsetzuna: Stadtebaulicher Vertrag
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11.2 Schutzgiiter Pflanzen, Biologische Vielfalt und Tiere

Umweltbericht zum Bebauungsplan Briihlwiesen”

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und

Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgender rechnerischer Eingriff:

Tabelle 7: Eingriffs-Ausgleich-Bilanz fiir das Schutzgut ,Pflanzen/ Biologische Vielfalt"

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m?) wert |wert [|weri
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 4.100 13 13| 53.300
?g;} k Nitrophytische Saumvegetation mit Entwasserungsgraben 310 12 12 3.720
37.11  |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 3.325 4 4] 13.300
60.10 [Bauwerk / Gebaude 1.880 1 1 1.990
60.21 |wllversiegelte Flache 2.690 1 1 2.690
60.23 |wassergebundener Belag / Schotter 815 2 2 1.630
60.50 |kleine Griinfliche 60 4 4 240
60.60 |Garten 2115 <] 6] 12.690
Planerischer Bestand Baugenehmigung Lagerflache 2018
60.10 |Bauwerk / Gebiude 560 1 1 560
60.23 |geschotterte Flache 2235 2 4.470
60.50 |Grinflache 705 4 4 2.820
Summe 18.905| 97.410
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Fliche Biotopwert Bilanz-
(m?) wert
60.21 |StraBe (wllversiegelte Flache) 1.455] 1 1.455
eingeschrinktes Gewerbegebiet (3.325 m?)
60.10 |[GEE Oberbaubare/versiegelbare (iberbaubare Grundflache (=80%) 2.660 1 2.660
60.50 |GEE nicht versiegelbare Grundfiiche (=20%) 665 E 2.660
Mischgebiet (13.925 m?)
60.10 |MI Gberbaubare/versiegelbare Oberbaubare Grundflache (=80%) 11.140 1 11.140
60.50 |MI nicht versiegelbare Grundfiiche (=20%) 2.785 4 11.140
Ein- und Durchgriinung Mischgeblet
60.50 [private Grinflache 200 4 800
45.30b M7: Einzelbéume auf mittelwertigem Biotoptyp (60P): 10Stk. 4,500
Prognostizierter Stammumfang nach 25 Jahren: 75 cm
Summe 18.905 34.355]

Fiir das Schutzqut Pflanzen/Biotope ergibt sich nach Bilanzierung des Eingriffes ein Kompensations-
bedarf von 63.055 Okopunkten.
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11.3 Schutzgut Landschaft

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird gem3B dem gemeinsamen
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen, 2013 ermittelt. Der
Kompensationsumfang wird in Okopunkten ermittelt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kompatibel
mit demn Eingriffsumfang in die anderen Schutzgiiter.

In der Eingriffsbilanzierung ist die Eingrlinung im Stden des Geltungsbereichs beriicksichtigt. Diese
wird auf Dauer die Einsehbarkeit aus Siiden stark reduzieren, so dass die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes in dieser Richtung reduziert wird. Die verbleibenden Beeintrichtigungen des
Landschaftsbildes entstehen liberwiegend nérdlich und nordwestlich des Plangebietes.
; el N, | S | Pt % - - . ey
o _k!—f'k'// ’ \J‘:\ " ' f\ ;) . Sichtverstellende Elemente \
: ; || 1+ - Sichtverschattete Flachen I‘
o durch K1/M7 sichtverschattete Fléchen [

Beeintrachtigter Bereich Wirkzone 1
 Beeintrachtiater Bereich Wirkzone 11

Vi

Ahhlldung 16: Landschaftsbtldbewertung Dargestellt sind die Wirkzonen, die beeintrichtigen und durch die

MaBnahmen K1 und M7 sichtverschatteten Flichen. (Quelle: TK 25, digital ergéinzt durch 365° freiraum +
umwelt)

Das Vorhaben mit zweigeschossigen Gebiuden entspricht dem Eingriffstyp 3 mit den Wirkzonen | (0-
500 m) und 1l (500-1.000 m). Aufgrund der bereits bestehenden Uberbauung im Plangebiet wurde der
Wahrnehmungskoeffizient C des Eingriffstyps 3 gewahit.
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Tabelle 8: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild

Abgewerteter (Bedautung der |Erheblich- |Wahrnehmungs- |Kompensations-|Kompensations-

Wirkraum [m2]|Raumeinheit |keitsfaktor |koeffizient flaichenfaktor |umfang [OP]
Wirkzone | 252.000 3,00 0,40 0,10 0,10 3.024
Wirkzone i 352.000 3,00 0,40 0,05 0,10 2112
Summe 5.136

Fiir das Schutzgut Landschaft ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 5.136 Okopunkten.

11.4 Bilanzierung der externen Kompensationsma3nahmen

Zum Ausgleich des durch den Bebauungsplan ,Briihlwiesen” entstehenden Eingriffs ist die MaBnahme
K1 im Nahbereich des Eingriffes und die Abbuchung von Okopunkten aus dem gemeindlichen
Okokonto geplant. Die aus der MaBnahmer K1 generierbaren fjknptmkte sind der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 9: Bilanzierung von K1 fiir das Schutzqut Pflanzen/Biologische Vielfalt

PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
= (m?) wert
45.30b K1: Einzelbaume auf mittelwertigem Biotoptyp (BOP): 5Stk. 5 250
’ Prognostizierter Stammumfang nach 25 Jahren: 75 em ’
Summe | 2.250
Aufwertungspotential (Planung - Bestand) 2.250

Durch die KompensationsmaBnahme K1 kénnen 2.250 Okopunkte generiert werden. Das verbleibende
Eingriffsdefizit von 144.948 Okopunkten wird durch Abbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto
der Gemeinde Ostrach ausgeglichen. Die Punkte werden aus den folgenden MaBnahmen abgebucht:

Herstellung eines Amphibienleitsystems beim Lausheimer Weiher (monetirer Ansatz), 2010

Gesamtaufwertung: 63.000,-€ x 4 OP = 252.000 OP
1. Abbuchung: Bebauungsplan ,GE Ochsenbach” (21.01.2015) - 37.960 0P
2. Abbuchung: Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet Kénigsegg” -20.328 OP
3. Abbuchung: Bebauungsplan ,Breite” (2019) -75.268 OP
4, Abbuchung: Satzung ,Enge IV" (2019) -22.362 OP
5. Abbuchung: Bebauungsplan ,Briihlwiesen" -124.957 OP
Verzinsung 2015 +6.421 OP
Verzinsung 2016 +6.421 OP
Verzinsung 2017 +6.197 OP
Verzinsung 2018 +6.197 OP
Verzinsung 2019 +3.640 OP
Verbleibender Restwert im Okokonto der Gemeinde Ostrach: 0 0P
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Verkiirzung und Erneuerung Durchlass; Riickbau d. Feuerwehr-Staubauwerkes (2008)

Gesamtaufwertung: = 56.317 OP
1. Abbuchung: Bebauungsplan ,Briihlwiesen" - 19.991 OP
Verbleibender Restwert im Okokonto der Gemeinde Ostrach: 36.326 OP
11.5 Gesamtbilanz
Tabelle 10: Gesamtbilanz fiir das Vorhaben

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden -79.007
KompensationsmalB nahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -63.055
KompensationsmafBnahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 2.250
Landschaftbildbewertung -5.136
Zuordnung Okokonto-MaR nahme. ok
"Amphibienleiteinrichtung Lausheimer Weiher"
Zuordnung Okokonto-MaB nahme
"Verkirzung und Erneuerung Durchlass; Rickbau d. Feuerwehr- 19.991
Staubauwerkes"
GESAMT Dl

Nach Zuordnung der Okokonto-MaBnahme ist der durch den Bebauungsplan ,Briihiwiesen”
entstehende Eingriff als kompensiert zu betrachten.

11.6 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, insbesondere durch
Beachtung des Artenschutzes, Schutz des Oberbodens sowie der Pflanzung von Laubbdumen am
siidlichen Rand des Plangebiets, werden die Beeintrichtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft auf
das unbedingt erforderliche Mal gesenkt. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden
extern durch die MaBnahme K1 (Pflanzung von Biumen) und die Abbuchung von 144.948 Okopunkten
aus den Okokonto-MaBnahmen +Amphibienleiteinrichtung Lausheimer Weiher” und ,Verkiirzung und
Erneuerung Durchlass; Riickbau des Feuerwehr-Staubauwerkes" aus dem Okokonto der Gemeinde
Ostrach in vollem Umfang ausgeglichen. Das Vorhaben ist daher in naturschutzrechtlichem Sinne
gemil § 15 Abs. 2 NatSchG als kompensiert zu betrachten.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
mafinahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wire der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umwelt-
auswirkungen erkennen zu kénnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die verfahrens-
fihrende Gemeinde Ostrach durchzufiihren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e Die Ausfihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalB-
nahmen auf dffentlichen und privaten Grundstiicken und mdéglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung tberpriift.

» Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu kldren, ob
geeignete Mafinahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Gemeinde, sofern nach den

ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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13. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ostrach beabsichtigt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Einhart auf einer Flache von
rd. 1,89 ha den Bebauungsplan ,Briihlwiesen” zu entwickeln. Das Gebiet dient im Westen dem
Wohnbau und im Osten der gewerblichen Nutzung. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist laut
Baugesetzbuch eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umwelt-
bericht dargestellt.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan sieht die Schaffung und Ausweisung eines Mischgebietes sowie eines einge-
schrankten Gewerbegebiets vor. Durch die Einschrinkung des Gewerbegebiets sind Betriebe die das
Wohnen erheblich stéren nicht zuldssig. Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,6 festgesetzt.
EinschlieBlich der Nebenanlagen kdnnen somit auf den Grundstlicken maximal 80 % der Fliche ver-
siegelt werden. Es ist eine offene Bauweise mit einer maximalen Gebdudehdhe von 10 m vorgesehen.
Die VerkehrserschlieBung erfolgt Giber die durch den Geltungsbereich verlaufende Miihlenstrafie sowie
im Nordosten vom angrenzenden Burrenweg aus. Versorgungsleitungen fir Elektrizitdt, Tele-
kommunikation sowie Frischwasser werden an die bestehenden Leitungen im Norden des Plangebietes
angeschlossen. Die Entsorgung anfallenden Schmutzwassers erfolgt (iber einen Anschluss an die beste-
henden Kanile. Das im Plangebiet anfallende unbelastete Regenwasser soll dezentral zuriickgehalten
und versickert werden.

Der Bebauungsplan sieht im Siiden eine Pflanzbindung fiir eine Reihe aus Laubbdumen auf einer
privaten Griinfldche vor.

Bestand

Das Gelande liegt im ebenen Ostrachtal am westlichen Ortsrand von Einhart. Im éstlichen Teil befindet
sich ein Wirtschaftsgebiude, im westlichen Teil des Plangebietes liegen mehrere Wohn- und Betriebs-
geb3ude. Im Siiden liegt eine Fettwiese, an der MiihlenstraBe befindet sich eine geschotterte Lager-
fliche. In den Hausgirten stehen mehrere Gehdlze. Nordlich der MihlenstraBe befinden sich
Ackerflichen. Aus den bestehenden Vorbelastungen durch die teils starke Nutzung ergibt sich fiir das
Plangebiet insgesamt eine geringe bis mittlere Biotop- und Habitatqualitat.

Das Plangebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet ,Eimiihle-Habsthal” Zone Il und IlIA. AuBerdem
liegt die Fliche innerhalb von Uberschwemmungsfldchen. Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch: Durch die geplante Bebauung des Plangebietes ist unter Beriicksichtigung der

schalltechnischen Grenzwerte nicht mit erheblichen Beeintrichtigungen fiir den Menschen zu rechnen.
Es sind keine Wander- oder Spazierwege von der Planung tangiert. Auf dem norddstlich angrenzenden
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Burrenweg verlduft ein ausgewiesener Radweg. Eine erhebliche zusitzliche Beeintrichtigung durch
erhdhtes Verkehrsaufkommen ist aufgrund der bestehenden Nutzung und der geringen Flache des
Plangebietes nicht zu erwarten. Mit erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Wohlbefinden und die
Gesundheit der Gewerbebetreibenden | Arbeitnehmer ist somit nicht zu rechnen.

Schutzgut Pflanzen/Biologische Vielfalt: Durch die Bebauung gehen Lebensrdume fiir Pflanzen und der

Biologischen Vielfalt verloren, insbesondere die Fettwiese im Stiden hat eine mittlere Bedeutung fiir
Pflanzen | Biologische Vielfalt. Eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch die Pflanzung von
Laubbdumen.

Schutzgut Tiere: Eine Bedeutung der alten Wirtschaftsgebdude und Wohnhauser als Quartier fir Vigel
oder Fledermiduse kann nicht ausgeschlossen werden. Verdnderungen der Gehdlzstrukturen im Bereich
der Hausgarten sind nicht zu erwarten, so dass hier nicht in erheblichem MaBe Habitatstrukturen
verloren gehen. Lebensrdume im Bereich der Fettwiese gehen verloren, dafiir entstehen durch
Pflanzung von Laubbidumen neue potentielle Bruthabitate und Leitstrukturen, so dass der Eingriff fiir
das Schutzqut Tiere gemindert wird.

Schutzqut Boden: Auswirkungen hoher Erheblichkeit entstehen durch die Versiegelung von rd. 0,7 ha

bisher unversiegelter Bdden, da auf diesen alle Bodenfunktionen verloren gehen. Es sind keine
griBeren Gelandemodellierungen vorgesehen. Der erhebliche Eingriff wird durch die Verwendung
offenporiger Beldge soweit wie maglich minimiert.

Schutzgut Wasser: Die Bodenversiegelung hat eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge.

Zudem erhéht sich die Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser. Aufgrund der geringen
FlachengroBe im Verhaltnis zum gesamten Grundwasserkirper werden die Auswirkungen als gering
eingestuft. Die Abflihrung des unbelasteten Niederschlagswassers aus dem Plangebiet erfolgt tiber
lokale Versickerung mit Uberlauf in den vorhandenen Entwisserungsgraben. Eine erhebliche Beein-
trichtigung des Wasserschutzgebiets ,Eimiihle-Habsthal" Zone 11l und IIIA ist bei Einhaltung der
Auflagen und der Rechtsverordnung nicht zu erwarten.

Im Plangebiet ist ein Entwisserungsgraben vorhanden. Die Ostrach verlduft stidlich, der Gewasserrand-
streifen von 10 m liegt auBerhalb des Geltungsbereichs.

Schutzgut Klima/luft: Die geplante Entwicklung im Bebauungsplan fiihrt aufgrund der zusétzlichen

Versiegelung zu einer lokalen Erhdhung der Temperaturen. Es gehen Kaltluftentstehungsflachen
verloren, die eine geringe siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion besitzen. Aufgrund der verbleiben-
den groBflachigen und unbebauten Acker und Wiesen in der niheren Umgebung bleiben die Bildung
von Kaltluft sowie der Luftaustausch gewahrt.

Durch die mégliche Bebauung der bisher geschotterten Lagerfliche mit Gebduden (Hohe max. 10 m)
verstirkt sich die Riegelwirkung im Kaltluftstrom des Ostrachtals.
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Durch die Ansiedlung von Gewerbefirmen ist aufgrund der geringen GriBe des Plangebietes eine
geringfligige Zusatzbelastung durch Schadstoff- und Staubemissionen aus dem Gewerbe und dem
motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten.

Die Neupflanzung von Laubbdumen wirkt sich aufgrund von Schadstoff-, Staubfilterung und
Transpiration positiv auf das lokale Klima aus.

Schutzqut landschaft: Die Errichtung von zusitzlichen, zweigeschossigen Gebduden im Plangebiet

fiihrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes. Eine Eingriinung nach Siiden erfolgt durch die
Pflanzung einer Baumreihe. Somit ist die mégliche Bebauung (H6he max. 10 m) von Siiden mittelfristig
nicht einsehbar. Nach Norden ist keine Eingriinung vorgesehen und wird die Bebauung tber die Acker-
und Wiesenfldchen hinweg einsehbar sein. Durch Reduzierung der ndchtlichen Beleuchtung kénnen die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zusédtzlich minimiert werden.

hutzgut Kultur- und sonsti hgiiter: Die Uberbauung der Flichen bedeutet einen dauerhaften
Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflichen (Wiese und Acker), die an anderer Stelle nicht
gleichwertig wiederhergestellt werden knnen.

Ostlich angrenzend befindet sich eine denkmalgeschiitzte Scheune. Aufgrund der bestehenden
Bebauung veridndert sich deren Umgebung durch die nun zusdtzlich mégliche Bebauung in nicht
erheblichem MaBe.

MaBnahmenkonzept

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die festgesetzte Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalBnahmen umzusetzen. Dies sind MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz, zur
Eingriinung des Plangebiets sowie zur Vermeidung/Minimierung erheblicher Beeintrichtigungen von
Tierarten. Nicht vollstindig vermeidbare und damit kompensationspflichtige Eingriffe entstehen fir
das Schutzgut Boden, Pflanzen, Biotope und Landschaft.

KompensationsmaBnahmen: Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Pflanzung von 10 Laubbdumen

an der siidlichen Grenze. Direkt angrenzend an das Plangebiet werden weitere 5 Laubbiume gepflanzt.
Diese Pflanzungen bewirken eine mittel- bis langfristige Eingriinung der Bebauung nach Siiden und
wirken sich somit positiv auf die Eingriffsbewertung fiir das Schutzgut Landschaftsbild aus. Das
verbleibende Kompensationsdefizit wird durch Abbuchung von Okopunkten aus den gemeindlichen
Okokonto schutzgutiibergreifend ausgeglichen. Zusitzlich zu diesen MaBnahmen wird der
angrenzende Gewdsserrandstreifen zukiinftig als Bliihbrache bewirtschaftet, um strukturreiche Lebens-
und Nahrungshabitate insbesondere fiir Vigel zu schaffen.

Monitoring

Fiir die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
wird ein Monitoringkonzept vorgeschlagen.
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15. Rechtsgrundiagen

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | 5. 1328) gedndert worden ist

e Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

e EU-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 iiber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (79/409/EWG).

e FFH-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992, zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensriume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG).

e ﬁknkonto—Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010, in Kraft
getreten am 1. April 2011

o Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt
geiindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1248)

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 5. 2585), das zuletzt durch Artikel 253 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | 5. 1328) gedndert worden ist

e landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 5. 502), das zuletzt durch Artikel 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | 5. 3465) gedndert worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
1S.1274: 2021 | 5. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember
2020 (BGBI. | 5. 2873) gedndert worden ist

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.8.1998, Zuletzt geindert
durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634),
zuletzt gesndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.Mérz 2020 (BGBI. | S. 587)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786)

e landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, 5. 358),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. 5. 313)

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057) gedndert worden ist

e Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. 5. 698), §5 5 und 102a geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBI. S. 1095, 1098)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | 5. 94), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020
(BGBI. | 5. 2694) gedndert worden ist

e Landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, §5 18 und 19 geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. November 2018
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e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | 5. 2986), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | 5. 2808) gedndert worden ist

e Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember 1990 (BGBL. | 5. 2766), die zuletzt durch Artikel
9 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | 5. 706) gedndert worden ist

= Umweltschadensgesetz vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | 5. 306) gedndert worden ist

= Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr {iber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBL. S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. 5.
389)

e Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Baden-Wiirttemberg (KSG BW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juli 2013 (GBL. 5. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15, Oktober 2020 (GBI. 5. 937)

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2020 (BGBI. | 5. 3138) geédindert worden ist

e Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung vom 6.
Dezember 1983
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ANHANG

Anhang |  Pflanzliste

Anhang Il Fotodokumentation
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ANHANG | Pflanzliste

MinimierungsmaBnahme M7 (Pflanzung einer Baumreihe) und KompensationsmaBnahme K1
(Pflanzung einer Baumreihe)

Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3xv mB, 5tU 14-16 cm.

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche (auch i.5. Schloss Tiefurt, durchgehender Leittrieb)
Ulmus glabra Bergulme

Zusatzlich nur fiir M7:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergaharn
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Salweide

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

ANHANG Il Fotodokumentation (02.08.2019, 28.07.2020, 365° freiraum + umwelt)

Blick auf die Fettwiese im Siiden des
Hier verlduft entlang der bestehenden Gebiude ein Geltungsbereichs
Graben.

Blick entlang der westlichen Grenze des Plangebitts.
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\

Graben im Siidwesten mit nitrophytischer

Entlang der siidlichen Grenze verlduft ebenfalls der

Graben. Direkt am Entwisserungsgraben befinden Saumvegetation und die nordlich gelegenen
sich innerhalb des HQ10 bauliche Anlagen. Hausgérten.
;! e
L

s f

0

Blick von Siiden auf die geschotterte Lagerfliche.

Blick von Norden auf das eingeziunte und
geschotterte Gelinde.

Im Westen des Geltungsbereichs stehen Wohnhauser,  Entlang der Mﬁhenstrae estet ein hoher
zum Teil mit gewerblicher Nutzung Versiegelungsgrad im Bereich der Wohnhiuser.
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Blick vom nordwestlichen Rand des angehites {iber
die Ackerfldche nach Nordosten. Ein Teil dieses Ackers
liegt ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs.

Blick entlang des Burrenwegs nach Norden in die
freie Landschaft.

Blick vom Burrenwegq Gber die im Plangebiet liegende
Ackerfliche in Richtung Stidwesten. Die Gebiude
links liegen innerhalb des Geltungsbereichs, die
Gebidude rechts sind auBerhalb.

B'Ik entag des Burrenwegs zur bestehenden
Bebauung von Einhart. Die Ackerflache rechts wird
zukiinftig als eingeschrinktes Gewerbegebiet

ausgewiesen.
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