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1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Brihlwiesen" sind mit ortslblicher
Bekanntmachung in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Be-
lange durchgefuhrt (§§ 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erkldrung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertick-
sichtigt wurden, und Gber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den ge-
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahit wurde.

2 VERFAHREN

22.01.2018 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan ,Brihlwiesen" gem. § 2 (1) BauGB.

21.09.2020 Der Gemeinderat beschlieft die fruhzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher
Belange.

09.10.2021 - Durchfithrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.

09.11.2020 § 3 (1) BauGB

Schreiben vom Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher

24.09.2020 mit Belange nach § 4 (1) BauGB

Frist bis zum

09.11.2020

01.03.2021 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans

,Bruhlwiesen" und beschliefltt die Durchfiihrung der Offenlage
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

12.03.2021 bis Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
19.04.2021

Schreiben vom Durchftihrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
03.03.2021 mit

Frist bis zum

19.04.2021

05.07.2021 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschlief3t den Bebauungsplan ,Brihlwiesen” und die
zugehorigen &rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB als
Satzungen.
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3 UMWELTBELANGE

Belange der Umwelt und Art und Weise der Beriicksichtigung

Mensch

Geringfugige Erhéhung der L&rm- und Schadstoffbelastung durch zusétzliches Ge-
werbe und Verkehr. Verénderung des Umfelds des ausgewiesenen Radwegs

Arten und Biotope, Schutzgebiete

Verlust von naturschutzfachlich mittel- bis hochwertigen Lebensraumen (Fettwiese) fur
Pflanzen sowie Verlust von Ackerfldchen auf gesamt ca. 0,7 ha. Verlust von Nahrungs-
habitaten (Végel, Insekten) und potenziellen Jagdgebieten (Flederm&use). Eine Bedeu-
tung der Bestandsgebaude flr Vigel oder Fledermause kann nicht ausgeschlossen
werden.

Boden / Flache

Uberbauung mittel- bis hochwertiger Béden, vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen
auf ca. 0,7 ha Gefahr der Verschmutzung des Bodens mit Schadstoffen bei Unféllen in
der Bauphase. Bebauung und Versiegelung von 0,7 ha bisher unversiegelter Flache.

Wasser

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf 0,7 ha durch Versiegelung von Bé-
den mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf im Wasser-
schutzgebiet ,Eimihle-Habsthal* Zone Il und IHAB im Tal der Ostrach, Verédnderung
des Grundwasserhaushalts. Lage 10m nérdlich der Ostrach, teilweise innerhalb von
Uberschwemmungsflachen.

Klima und Luft

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit geringer Siedlungsrelevanz. Beeintrachti-
gung der Luftqualitdt durch zusatzliches Gewerbe und geringfligig erhéhtes Verkehrs-
aufkommen. Verstarkung der Riegelwirkung im Kaltluftstrom des Ostrachtals.

Landschaftsbild und Erholung

Dauerhafte Verdnderung einer in die freie Landschaft hineinragenden, teilweise durch
Bebauung vorbelasteten Fldche mit guter Einsehbarkeit von Norden und Stiden.

Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturglter: denkmalgeschiitzte Scheuer éstlich angrenzend.
Sachglter: Wohnhduser, Wirtschaftsgebaude, Ackerflache.
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ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur Frihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Wie der Gemeinde Ostrach bereits be-
kannt ist, planen wir im éstlichen Teil
des Mischgebiets ein Einfamilienhaus.
Daher haben wir ein grofies Interesse
daran, dass an unserer westlichen
Grundstiicksgrenze ein etwaig geplan-
tes Regal zur Materiallagerung den in
der Baugrenze definierten 2,5 m-Ab-
stand zu unserer Grundsticksgrenze
einhalt. Durch eine Héhe von maximal
erlaubten 6 Metern wirde ein solches
Regal (direkt an der Grenze) einen
enormen Schatten (Sonne von Westen)
auf unser Grundstiick werfen.

Dies wird bericksichtigt.

Ein etwaiges Regal zur Materiallagerung mit
einer maximal zuldssigen Hohe von 6,0 m
muss die nach Landesbauordnung erforderli-
chen Abstandsflachen von mindestens 2,50
m zu Nachbargrundstiicken einhalten.

BEHORDENBETEILIGUNG

Insbesondere wird auf den Abwagungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit Be-
schlussvorschlag zur Frihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landratsamt Sigmaringen —
Fachbereich Baurecht
(gemeinsames Schreiben vom
13.11.2020):

Im Gegensatz zum Regierungsprasi-
dium TUbingen halt das Landratsamt
Sigmaringen ein Parallelverfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans
fur entbehrlich. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Parallelverfah-
ren ist nicht notwendig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Sigmaringen —
Fachbereich Baurecht

(gemeinsames Schreiben vom
13.11.2020) und Regierungsprasidium
Tubingen — Ref. 21 Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz (Schreiben
vom 29.10.2020):

Der Bebauungsplan verstét auch nicht
gegen die baulichen Schutzvorschriften
fur festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete, Neue Baugebiete im Aulienbe-
reich durfen grundsatzlich nicht ausge-
wiesen werden, wenn diese in einem

Dies wird berlicksichtigt.

In der Begriindung wird das Kapitel ,Hochwas-
ser' mit Hinweisen zum Bauen bei Hochwas-
serrisiken und in Uberschwemmungsgebieten
des Landes Baden-Wirttemberg ergénzt.

Durch vorliegenden Bebauungsplan wird in-
nerhalb der bei einem HQ100-Ereignis Uber-
fluteten Flache ein Baugebiet einschlielilich ei-
ner Uberbaubaren Grundstlicksflache festge-
setzt. Ein neues Baugebiet liegt aber nicht vor,
da die Oberplanten Flachen in diesem Teilbe-
reich nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.
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festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet liegen, § 78 Abs. 1 WHG. Auf Seite
13 der Begriindung wird ausgefiihrt,
dass der stdliche Teil des Plangebiets
dem Aulienbereich nach § 35 Abs. 1
BauGB zuzurechnen ist und der dar-
ber liegende nérdliche ,Mittelteil" dem
unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB. Diese Einschatzung trifft zu.

Sollte es sich um einen Bebauungsplan
handeln, welcher in den Anwendungs-
bereich des § 78 Abs. 3 WHG fallt, sind
aufterdem die dort genannten aus-
dricklichen Abwagungsbelange (u.a.
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
auf Oberlieger und Unterlieger und
hoch-wasserangepasste Errichtung von
Bau-vorhaben) in der Abwé&gung nach §
1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.
Unabhangig vom Bestehen eines Be-
bauungsplans bedarf jede Errichtung
oder Erweiterung einer baulichen An-
lage im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet zusatzlich einer Ausnah-
megenehmigung nach § 78 Abs. 5
WHG. Dar{iber hinaus sei angemerkt,
dass eine Betroffenheit gleichwohl auch
bei einem extremen Hochwasserereig-
nis (HQextrem) besteht und entspre-
chende Schritte (wie z.B. Regelungen
zur Vermeidung und Verminderung von
Hochwasser-schaden, Aspekte zur Si-
cherung von Hochwasserabfluss und -
rickhaltung, Gebdude hochwasseran-
gepasst geplant und gebaut werden
etc.) ergriffen werden missen. In die-
sem Zusammenhang wird insbeson-
dere auf § 78b WHG ,Risikogebiete au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten" (=u.a. extreme Hochwasserereig-
nisse) und den dort genannten Vorga-
ben verwiesen.

Dieser Sachverhalt wurde von der unteren
Baurechtsbehérde beim Landratsamt Sigma-
ringen geprift und bestatigt. Dem folgend gel-
ten deshalb die Vorschriften des § 78 (1) und
(2) WHG (n. F.) nicht. Daher sind in vorliegen-
dem Fall die Vorschriften des § 78 (3), § 78 (4)
und § 78 (5) WHG (n. F.) einschlagig. Dieser
Sachverhalt wird in der Begriindung bereits
dargelegt. Des Weiteren liegt das Plangebiet
teilweise auch in einem HQextrem-Bereich.
Die Flachen des HQextrem werden ab dem in
Kraft treten des neuen Hochwasserschutzge-
setz als ,Risikogebiete auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten" behandelt (§ 78 b
WHG n. F. ab 05.01.2018). In der Begriindung
wird dazu bereits ausgefiihrt, dass bauliche
Anlagen in einer dem jeweiligen Hochwasser-
risiko angepassten Bauweise nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik errich-
tet oder wesentlich erweitert werden sollen.
Bei den Anforderungen an die Bauweise ist
auch die Héhe des moglichen Schadens zu
berticksichtigen. Allerdings sind Schéden
durch Hochwasser an oder in Gebauden nicht
auszuschlieffen. Die geplanten Gebaude sind
daher hochwassersicher zu errichten und den
prognostizierten Wasserstdnden anzupassen.

Landratsamt Sigmaringen —
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom
13.11.2020):

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz fur das
Schutzgut Boden bitten wir, in folgen-
den Punkten zu prifen und zu ergén-
zen: Unter Abschnitt 11.1 des Umwelt-
berichtes, Schutzgut Boden, Tabelle 6,
wird dargelegt, dass eine teilversiegelte

Dies wird berlicksichtigt.

Die rechnerische Entsiegelung kommt durch
die Uberplanung der Gesamtflache mit einer
GRZ zustande. Da es sich dabei um rein pla-
nerische Flachen handelt, kann keine raumli-
che Lage dieser Flachen angegeben werden.
In der Praxis ist damit zu rechnen, dass be-
reits im Bestand versiegelte Flachen versie-
gelt bleiben, daflr aber weniger der unversie-
gelte Bestandsfldchen neu versiegelt werden.
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Flache auf 610 m? von 0-1-0 auf 2-3-3
auf-gewertet werden soll, eine vollver-
siegelte Flache mit 805 m? von 0-0-0
auf 2-2-3. Wenn Entsiegelungen erfol-
gen, ist die Lage dieser Flachen plane-
risch darzustellen und genauere Anga-
ben bezgl. des Ist-Zustands sowie der
geplanten Entsiegelung und Wiederher-
stellung der belebten Bodenschicht zu
machen. Andernfalls ist die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz entsprechend zu korri-
gieren.

Auf jedem einzelnen im Geltungsbereich lie-
genden Grundstick darf nicht mehr als 80%
der Grundflache versiegeln. Eine genauere
Differenzierung in der Bilanzierung ist nicht
maglich, da die dafur notwendige Grundein-
heit der Grundstiicksflachen im Bebauungs-
plan rechtlich nicht final festgelegt wird. Von
Seiten der Naturschutzbehérde wird der Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz zugestimmt.

Landratsamt Sigmaringen —
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom
12.04.2021):

Eine reine Relevanzbegehung zur Ab-
schatzung der artenschutzrechtlichen
Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG ist
im vorliegenden Fall nicht ausreichend.
Im Umwelibericht wird auf S. 20 ange-
geben, dass auf der Flache nur hiufige
nicht in Ihrem Bestand gefahrdete Arten
zu erwarten sind. Nach einer Begehung
durch die untere Naturschutzbehérde
am 11.03.2021 konnte allerdings auf
der Flache der Bluthanfling (Rote Liste:
stark gefahrdet) verhort werden. Der
Verlust von essenziellen Nahrungshabi-
taten mit etwaig folgendem Verlust von
Lebensstéatten bleibt damit méglich. Um
dem vorzubeugen, kénnte entlang des
Gewdsserrandstreifens eine geeignete
Blihbrache hergestellt werden. Da
keine artenschutzrechtlichen Erfassun-
gen durchgefihrt wurden, wéren auch
mit Hinblick auf die bereits erfolgte Bau-
tatigkeit schnelle Gegenmalinahmen
(Realisierung von Nisthilfen in der Um-
gebung bzw. an den Baumen entlang
der Ostrach) vorzusehen.

Dies wird bericksichtigt.

Aus faunistischen Untersuchungen im Rah-
men des Bebauungsplans ,Bruhlacker II* von
2017 liegen zwei Brutnachweise fiir den Blut-
hanfling auf einer Streuobstwiese ca. 150 m
norddstlich des jetzigen Plangebietes vor. Im
Zuge dieses Bebauungsplans erfolgte auch
die Umsetzung diverser Ausgleichsmalnah-
men wie das Anlegen von Ruderalfldchen
und Brachefldchen, die als Ersatznahrungs-
habitate u.a. fur den Bluthanfling dienen. Die
nun betroffenen Flachen stellen keine essen-
ziellen Nahrungshabitate fur den Bluthanfling
dar, fur die Art bedeutendere Nahrungshabi-
tate sind im Umfeld von Einhart vorhanden
und es erfolgen keine Eingriffe in den auller-
halb des Plangebietes liegenden Schwer-
punkt fir den Bluthanfling. Somit entsteht aus
der Planung kein Verlust von Lebensstatten.
Dennoch wird auf dem siidlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Gewasserrandstreifen
eine Blihbrache angelegt, um der Vogelart
zusatzliche Nahrungshabitate zur Verfligung
zu stellen.

Da durch die bereits erfolgten Baumalinah-
men keine Bruthabitate (Héhlenbdume) ent-
fernt wurden, besteht aus artenschutzrechtli-
cher Sicht keine zwingende Notwendigkeit,
Nisthilfen in der Umgebung anzubringen.

Landratsamt Sigmaringen —
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom
12.04.2021):

Die geplante planexterne Kompensati-
onsmalinahme aus der gemeindlichen
OkokontomaRnahmen ,Amphibienleit-
system Lausheimer Weiher" sollte auf-
grund der bereits erfolgten Abbuchun-
gen bereits dinglich gesichert worden

Dies wird berlicksichtigt.

Die beiden genannten Okokonto-MaRnahmen
wurden bereits in der Vergangenheit mit der
UNB abgestimmt. Beim ,Amphibienleitsystem
Lausheimer Weiher" beteiligte sich die Ge-
meinde Ostrach finanziell, die Umsetzung er-
folgte im Rahmen des Neubaus der K8250
auf Flachen des Kreises. Die Malknahme
.Verkirzung und Erneuerung Durchlass;
Rickbau der Feuerwehr Staubauwerkes"
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sein. Sollte dies noch nicht geschehen
sein, so waren die Malknahmen noch
zu sichern. Im Falle der Abbuchung von
der Maflnahme ,Verkirzung und Er-
neuerung Durchlass; Riickbau der Feu-
erwehr Staubauwerkes" misste auch
diese Maltnahme noch dinglich gesi-
chert werden.

wurde 2008 von der UNB genehmigt und be-
findet sich auf gemeindeeigenem Grund. Der
Okokonto-Erhebungsboden zu dieser MaRk-
nahme einschlieftlich der Genehmigung wird
dem Bebauungsplan beigelegt.

Landratsamt Sigmaringen —
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom
12.04.2021):

Die Malknahmen M3 und M4 sollten in
die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes tbernommen werden. Da es sich
um ArtenschutzmafRnahmen handeilt,
sind diese nicht abwé&gbar. Die Mali-
nahme ist zusétzlich auf den Gewés-
serrandstreifen zu prazisieren. Da keine
Daten zu Fledermausvorkommen vor-
liegen, wird man nicht umhinkommen,
bei der Malknahme M3 von einem
Worst-Case-Szenario auszugehen.
Eine Beleuchtung, die in den Gewas-
serrandstreifen hineinwirkt bzw. diesen
anleuchtet, ist nicht zulassig. Die Be-
leuchtungsdauer und Intensitat kann
daher hier nicht nur als Hinweis im Be-
bauungsplan aufgenommen werden.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Mallnahme M3 ist als Festsetzung in den
Bebauungsplan Ubernommen worden. Die
Maltnahme M4 erflllt nicht in vollem Umfang
das Bestimmtheitsgebot von Festsetzungen
in Bebauungsplanen und verbleibt daher als
Hinweis im Bebauungsplan.

Eine zuséatzliche Abgrenzung der geplanten
Bebauung vom Gewasserrandstreifen erfolgt
durch die Eingriinung und Pflanzung von
Baumen (M7 und K1 im Umweltbericht), so
dass nicht mit erheblichen Auswirkungen
durch Lichtemissionen im Gewasserrandstrei-
fen zu rechnen ist.

Landratsamt Sigmaringen —
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
/ Fachbereich Landwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom
13.11.2020) und Regierungsprasidium
Tlbingen — Ref. 21 Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz (Schreiben
vom 29.10.2020):

Aufgrund der Erweiterung des landwirt-
schaftlichen Betriebes Kastle durch
eine beantragte Nutzungsanderung auf
Flst. 160 sowie des Neubaus eines Le-
gehennenstalls zwischen den Flist. 279
und 280/1 wurden vom Fachbereich
Landwirtschaft im Januar 2020 eine er-
neute Geruchsausbreitungsberechnung
mit dem System GERDA durchgefihrt.
Diese Berechnung lieferte im Gegen-
satz zu der Berechnung aus dem Jahr
2017 etwas héhere Werte an Geruchs-
stundenhdaufigkeiten, insbesondere auf
der nérdlich der Mihlenstrale gelege-
nen Teilflache. Vom Fachbereich

Dies wird beriicksichtigt.

Die vom Fachbereich Landwirtschaft im Ja-
nuar 2020 (Datum 27.01.2020) mit dem Sys-
tem GERDA durchgefiithrte Geruchsausbrei-
tungsberechnung wird den Bebauungsplan-
unterlagen als Anlage beigefiigt.

Auf der Teilflaiche nérdlich der MUhlenstralle
wird anstatt eines Mischgebiets kiinftig ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt,
so dass die nach GIRL geltenden Immissi-
onswerte fir Gewerbegebiet eingehalten wer-
den.
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Landwirtschaft kam ferner der Hinweis,
dass aus dortiger Sicht auf der nordli-
chen Teilflache die Ausweisung eines
Gewerbegebietes besser wére als ein
Mischgebiet. Diese Empfehlung ldsst
sich anhand der GIRL begriinden, da
der Immissionswert fur Gewerbe- und
Industriegebiete 0,15 betragt. Die zu er-
wartenden Geruchsimmissionen wéren
in diesem Fall noch vollumfanglich vom
Immissionswert abgedecki.

Landratsamt Sigmaringen —
Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz
{(gemeinsames Schreiben vom
13.11.2020):

Im Umweltbericht fehlen jedoch aussa-
gekréftige Ausfihrungen zum ,Arten-
schutz". Es sind noch Aussagen zu ar-
tenschutzrechtlichen Belangen - insbe-
sondere zu Vogeln und Fledermausen -
zu erganzen. Ggf. sind Vorschlage zu
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal:-
nahmen zu entwickeln und vorzuschla-
gen.

Dies wird bericksichtigt.

Von einem Abriss der Bestandsgebaude,
bzw. Rodung der Gehdlze (Hausgéarten)
durch die Umsetzung des Bebauungsplans
ist nicht auszugehen. Die gesetzlichen Sorg-
faltspflicht beztglich der Schonung von Tier-
arten nach § 44 BNatschG erstreckt sich zu
jeder Zeit auch auf Privatpersonen. Daher
wurde auf detaillierte faunistische Untersu-
chungen der Artengruppen Voégel und Fleder-
mause verzichtet. Zumal ein Abriss nicht akut
ansteht, und nicht zwingend erforderlich ist,
um den Bebauungsplan zu realisieren.

Mit einem Vorkommen von Offenlandbriitern
auf den direkt angrenzenden Flachen muss
entgegen der Aussage im Umweltbericht
Kap. 7.4 nicht gerechnet werden. Durch Ge-
hélze und Gebdude bestehen bereits Raum-
kanten. Von einem Verdrangungseffekt ist
ebenfalls nicht auszugehen, da die von der
Planung zu erwartenden Raumkanten nur
sehr geringfigig Gber die bestehenden
Raumkanten hinausgehen. Der Umweltbe-
richt wird entsprechend ergénzt / korrigiert.

Regierungsprésidium Tlbingen — Ref.
21 Raumordnung, Baurecht, Denkmal-
schutz (Schreiben vom 29.10.2020):

Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) ist das Plangebiet ungefahr
zur Halfte als Mischbauflache, zur
Halfte als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Das Regierungsprasidium
stellt fest, dass das Vorhaben gegen-
wartig im Widerspruch zu Zielen der
Raumordnung steht, da das Plangebiet
in einem ,Schutzbedurftigen Bereich fur
Naturschutz und Landschaftspflege"
nach Plansatz 3.3.2 (Z) des rechtsver-
bindlichen Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben liegt.

Dies wird beriicksichtigt.

Der Regionalverband Bodensee-Oberschwa-
ben hat mit Stellungnahme vom 13.10.2020
vorgebracht, dass aufgrund des fortgeschrit-
tenen Standes der Regionalplanfortschrei-
bung zum vorgelegten Bebauungsplan keine
Bedenken bestehen.

Das Landratsamt Sigmaringen hat mit Stel-
lungnahme vom 13.11.2020 die Entwicklung
des Bebauungsplans aus den rechtswirksa-
men Darstellungen des Flachennutzungs-
plans bestétigt. Insofern ist keine Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfah-
ren erforderlich.
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Regierungsprasidium Tlbingen — Ref. | Dies wird beriicksichtigt.

ighﬁtazu(nézadrg?bnegr; \I?gnl.ri]r?gh[t). 4%%'3:?5[1_ Die Bebauungsvorschriften werden unttlar Zif-

o ’ fer 1.1.1 und 1.1.2 so gedndert, dass Einzel-
Die textlichen Festsetzungen zur Art handelsbetriebe im Mischgebiet und im ein-
der baulichen Nutzungen enthalten geschrankten Gewerbegebiet ausgeschlos-
keine Regelungen zum Einzelhandel im | sen werden. Die Anderung der Festsetzun-
Mischgebiet. Nach der Rechtsprechung | gen bedingt keine erneute Offenlage, da der
des VGH BW missen agglomerations- | Stellungnahme einer Behérde gefolgt wird
bedingte Konflikte im Bebauungsplan- |und nach Einschatzung der Gemeinde keine
verfahren gelést werden und dirfen negativen Betroffenheiten zu erwarten sind.
nicht auf den Planvollzug verlagert wer-
den. Des Weiteren hat der VGH Még-
lichkeiten entwickelt, wie agglomerati-
onsbedingte Konflikte geldst werden
kénnen.

Gemal den textlichen Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung ist zen-
trenrelevanter Einzelhandel gema0R der
Einzelhandelssortimentsliste Ostrach
2010 nicht zuldssig. Ausnahmen sind
fur den Fall vorgesehen, dass Sorti-
mente entgegen der Sortimentsliste
aufgrund zwischenzeitlich geanderter
Sortimentsstruktur im Zentrum nicht
mehr zentrenrelevant sind. Weiter sind
ausnahmsweise branchentypische zen-
trenrelevante Randsortimente auf bhis
zu 10% der Verkaufsflache zulassig.
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6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Ortsteil Einhart soll die baurechtliche Grundlage flr die gemischte Nutzung einer Fl&-
che am nordwestlichen Ortsrand zur Nachverdichtung mit Konversion ehemals landwirt-
schaftlich genutzter Flachen sowie Anschlussfléachen an bestehende Bebauung geschaf-
fen werden. Zudem besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum durch einheimi-
sche Familien. Daher méchte die Gemeinde Ostrach im Ortsteil Einhart die baurechtliche
Grundlage fir die gemischte Nutzung der Flache im Anschluss an die bestehende Bebau-
ung schaffen. Hierzu soll auch die Konversion der ehemals landwirtschaftlich genutzten
Hofstelle ermoglicht werden. Im Teilbereich nérdlich der Miihlenstrae méchte die Ge-
meinde Ostrach gewerbliche Betriebe ansiedeln, die die angrenzenden bestehenden
Wohnlagen nicht wesentlich stéren. Aufgrund der Standortbezogenheit der Erweiterungs-
absichten des ortsansassigen Gewerbebetriebs und der besonderen Lage des Plange-
biets in N&he zur Ostrach und den damit verbundenen Restriktionen gibt es keine Pla-
nungsalternativen, welche in Betracht gezogen werden kénnen.

Ostrach, den ! 2. Juli 207 fspistadtplanung

Christoph Schulz
Burgermeister
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