Offentliche Bekanntmachung

Beschluss der Friihzeitigen Beteiligung
Vorentwurf Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften
»2. Erweiterung GE Heiligenberger Stral3e“ in Ostrach

Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach hat am 01.08.2022 in offentlicher Sitzung den
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,2. Erweiterung GE Heiligenberger Strafl3e” und den Vorentwurf
der zusammen mit ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemédfl3 84 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Das am westlichen Rand des Kernorts der Gemeinde Ostrach befindliche Gewerbegebiet
Heiligenberger StralBe hat sich in den letzten Jahren erfolgreich entwickelt. Derzeit bestehen
Erweiterungswiinsche durch ansassige Betriebe, die durch die verbliebenen Flachenkapazitaten
in dem Gewerbegebiet nicht gedeckt werden koénnen. Aktuell liegen der Gemeinde Ostrach
konkrete Anfragen von Gewerbetrieben vor. Insbesondere die Firma Bilgram Chemie GmbH
mochte an ihrem bestehenden Standort erweitern.

Im weiteren Verfahren sollen die geplanten gewerblichen Flachen im Norden als Gewerbegebiet
GE und im Siden als Industriegebiet Gl ausgewiesen werden. Die mégliche Abgrenzung ist im
Vorfeld Uber ein Schallgutachten definiert. Im geplanten Industriegebiet Gl sollen fur den Betrieb
Bilgram erweiterte Moglichkeiten fir innerbetriebliche Logistik hinsichtlich Larm sowie
Produktions- und Vertriebsstoffe geschaffen werden. Die Gewerbeflachen im interkommunalen
Gewerbegebiet Kdnigsegg sind bereits verkauft und daher nicht mehr verfigbar. Durch die
Umnutzung der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen kann die Bereitstellung zusatzlicher
Gewerbeflachen in direktem Bebauungszusammenhang zum Siedlungsbestand und im
Anschluss an das bereits vorhandene Gewerbegebiet ermdglicht werden. Die ErschlieBung des
Gebiets soll Uber die bestehende Robert-Bosch-Stralle erfolgen, die innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,2. Erweiterung GE Heiligenberger StralRe® kunftig privat
gewidmet sein wird. Hierzu soll der Bebauungsplan mit den 6rtlichen Bauvorschriften ,2.
Erweiterung GE Heiligenberger Stralle” aufgestellt werden. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet sich grof3teils im unbeplanten AufRenbereich entsprechend § 35
BauGB. Die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Realisierung der Planung ist erforderlich.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Hauptorts Ostrach und schliel3t unmittelbar an das
bestehende Gewerbegebiet Heiligenberger Stralie an. Das Plangebiet wird im Stidosten durch
eine Eisenbahntrasse begrenzt. Im Nordosten schliet das Plangebiet an bestehende
Gewerbebetriebe und gewerbliche Bauflachen an. Noérdlich des Plangebiets verlauft die
Heiligenberger Strafle L280. Im Westen des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche
Flachen. Die genaue Lageabgrenzung ergibt sich aus der folgenden Darstellung.



2042 N
" v

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie der drtlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
und dem Vorentwurf des Umweltberichts sowie Fachgutachten (Schalltechnische Untersuchung
vom 02.03.2021 und erganzende Stellungnahme vom 09.05.2022) vom

12.08.2022 bis einschlie3lich 19.09.2022 (Auslegungsfrist)

beim Bauamt im Rathaus der Gemeinde Ostrach, HauptstraBe 19, 88356 Ostrach, wahrend der
Ublichen Dienststunden offentlich ausgelegt. Erganzend kdnnen weitere Termine vereinbart
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten werden.

Alle  Unterlagen  kénnen auch auf der Homepage der Gemeinde unter
https://lwww.ostrach.de/buergerservice/bekanntmachungen-planen-bauen/ eingesehen werden.

Waéhrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Verwaltung der Gemeinde
Ostrach, HauptstraRe 19, 88356 Ostrach abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung
der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Ostrach, den 04.08.2022

Christoph Schulz
BlUrgermeister



