Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplans und ortlicher Bauvorschriften

»Beundwiesen II* in Unterweiler

im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach hat am 06.07.2020 in offentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplans und ortlicher Bauvorschriften ,Beundwiesen II“ gebilligt und
beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Ostrach soll im Ortsteil Unterweiler die baurechtliche Grundlage fur die
wohnbauliche Nutzung einer Flache im Siden des Ortsteils geschaffen werden. Das ca.
0,5 ha grof3e Gebiet umfasst das Flurstiick Nr. 76. Die noérdlichen ca. 2.500 m2 des
Plangebiets werden zu Bauflachen, die sddlichen Flachen sollen als private
Grunflachen/Gérten genutzt werden. Flst. 76/5 bleibt im Eigentum der Gemeinde und wird
als Uferrandstreifen des Seebachs ausgebildet. Entlang des Feldweges Flst. 85 verlauft ein
Graben (FlieRgewasser Flst. 76/2), der in der Planung beachtet werden muss.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Sankt-Nepomuk-Stral3e begrenzt. Im Siden
grenzen der Uferrandstreifen des Seebachs an das Plangebiet an. Im Westen schliel3en
Flachen an das Plangebiet an, die durch den Bebauungsplan ,Beundwiesen® bereits
Uberplant sind und auf denen ebenfalls Wohnbebauung realisiert werden soll. Im Osten wird
das Plangebiet durch einen Wassergraben und einen Feldweg begrenzt.

Durch die Umnutzung weiterer aktuell landwirtschaftich genutzter Flachen kann die
Bereitstellung zusatzlichen Wohnbaulandes in direktem Bebauungszusammenhang zum
Ortsteil Unterweiler und im Anschluss an die bereits geplante Siedlungserweiterung
ermdoglicht werden. Die ErschlieBung des Gebietes kann von Norden lber die Sankt-
Nepomuk-StralRe erfolgen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im unbeplanten
AulBenbereich entsprechend § 35 BauGB. Die Aufstellung eines Bebauungsplans zur
Realisierung der Planung ist erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB
wurde in  oOffentlicher Gemeinderatssitzung am  02.12.2019 gefasst. Das
Bebauungsplanverfahren wird zur Bereitstellung von Wohnbauland im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Grundsétzlich sollen folgende Ziele umgesetzt
werden:

= Herstellung gesunder Wohnverhaltnisse

= Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum zur Eigentumsbildung auf einer, an im
Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlieRenden, landwirtschaftlichen Flache

= Deckung der Wohnbediirfnisse von Familien und jungen Menschen vor Ort

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Bericksichtigung
Okologischer Aspekte

= Okonomische ErschlieBung durch Anschluss an bereits vorhandene technische
Infrastruktur



Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 06.07.2020:

sankt-Nepomuk-Strafie

wiesen

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches, ca. 0,50 ha (Stand 06.07.2020)

Der Bebauungsplan und die zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften werden im
beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren) ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans wird mit Ortlichen Bauvorschriften, Begriindung und
Umweltanalyse vom
17.07.2020 bis einschlief3lich 18.08.2020 (Auslegungsfrist)

beim Bauamt im Rathaus der Gemeinde Ostrach, HauptstraRe 19, 88356 Ostrach, wahrend
der ublichen Dienststunden offentlich ausgelegt. Erganzend konnen weitere Termine
vereinbart werden.

Alle  Unterlagen koénnen auch auf der Homepage der Gemeinde unter
https://www.ostrach.de/buergerservice/bekanntmachungen-planen-bauen/

eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kann sich die Offentlichkeit bei der Gemeinde Ostrach,
HauptstraRe 19, 88356 Ostrach, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen  Auswirkungen der Planung unterrichten und zu  s&mtlichen
Bebauungsplanunterlagen — schriftlich oder mundlich zur Niederschrift — Stellungnahmen bei
der Gemeinde Ostrach, Hauptstral3e 19, 88356 Ostrach, vorbringen. Da das Ergebnis der
Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmanig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Ostrach, den 09.07.2020
Christoph Schulz

Birgermeister
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