OSTRACH®=

VIELFALT.LEBEN.SEIN
Vorlage fur die Gemeinderatssitzung am 03.02.2020

Gemeinde Ostrach
1. Anderung des Bebauungsplans ,,Eschle 11

e Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGBi.V. m . 8§ 1 (8) BauGB
e Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage
gem. 8§ 3(2) und § 4 (2) BauGB

Ausgangslage und Inhalte der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum mochte die Gemeinde Ostrach am
westlichen Rand des Kernorts ein neues Wohngebiet entwickeln. Hierzu wurde im Jahr 2019
der Bebauungsplan ,Eschle II* aufgestellt und am 30.05.2019 zur Rechtskraft gebracht.

Das Gebiet grenzt an bereits wohnbaulich genutzte Flachen sowie die Plangebiete der
rechtskraftigen Bebauungsplane ,Eschle® im Osten und ,Eichbihl“ im Stiden an. Der Zuschnitt
und die Lage des Plangebiets eignen sich fiir eine wohnbauliche Entwicklung. Uber geeignete
Anschlusspunkte wurde die Erschliel3ung vorgenommen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans sind nach Rechtskraft Unstimmigkeiten
hinsichtlich den in der Urfassung festgesetzten Erdgeschossful3bodenhthen aufgetreten. Des
Weiteren sollen die festgesetzten Baugrenzen gréRer gefasst werden, um eine groRRere
Flexibilitat fur kiinftige Bauherren zu erreichen. Um diese Unstimmigkeiten zu beheben und
eine rechtssichere Genehmigungsgrundlage fiir Bauantrage erhalten, ist eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

Planungsverfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durch-fihrung
einer Umweltprifung gedndert werden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um Flachen, die
bereits durch einen rechtskréaftigen Bebauungsplan tGberplant sind. Alle Voraussetzungen fir
eine Bebauungsplananderung nach § 13a BauGB sind erflllt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostrach ist das Plangebiet als
landwirtschatftliche Flache dargestellt. Die Urfassung des Bebauungsplans war somit nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wurde
der betreffende Ausschnitt des Flachennutzungsplans dahingehend berichtigt. Im Rahmen der
1. Anderung wurde die Art der baulichen Nutzung nicht geandert. Eine Uberprifung des
Entwicklungsgebots erubrigt sich daher.

Beschlussvorschlag

» Der Gemeinderat beschlieR3t die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Eschle
II“gemaR § 2 (1) BauGBi. V. m. § 1 (8) BauGB

» Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Eschle 11“ und
beschlie3t, die Burger- und Behotrdenbeteiligung nach 83 (2) und 8§ 4 (2) BauGB
(Offenlage) durchzufuhren.

Anlagen

= Cover (Entwurf vom 03.02.2020)
Satzung (Entwurf vom 03.02.2020)
Planzeichnung (Entwurf vom 03.02.2020)
Bebauungsvorschriften (Entwurf vom 03.02.2020)
Begrindung (Entwurf vom 03.02.2020)
Umweltanalyse (Februar 2019 - redaktionell beigeftigt)
Geruchsanalyse (05.04.2017 - redaktionell beigefligt)
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AbgrenzuﬁFg des raumlichen Gelth gsbereiches, ca. 2,67 ha (Sfand 03?02\./2020)
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