Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften
»Maienwiesen®, Ortsteil Wangen
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ostrach hat am 01.03.2021 in offentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplans ,Maienwiesen und den Entwurf der zusammen mit ihm
aufgestellten  ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diesen nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Ziel und Zweck der Planung

Die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum ist Aufgabe der Gemeinde. Die
Planung und ErschlieBung von Wohnbauflachen hat fir die Gemeinde Ostrach entsprechend
eine hohe Bedeutung. In der Gemeinde Ostrach soll im Ortsteil Wangen die baurechtliche
Grundlage fur die wohnbauliche Nutzung von Flachen im Nordosten des Ortsteils geschaffen
werden. Hier sollen im Anschluss an bestehende Wohnnutzungen im Bereich St.
Michaelstral3e weitere Wohnbauplatze entwickelt werden. In der Gemeinde Ostrach halt die
Nachfrage nach Wohnraum an, da Ostrach als attraktive Gemeinde zum Leben und Arbeiten
durch eine gut aufgestellte 6ffentliche und private Infrastruktur besticht. Die Gemeinde ist
zudem gepragt durch eine Vielfalt an Handwerks- und Industriebetrieben. Aktuell werden
konkrete Anfragen von Ortsansassigen nach Wohnraum im Ortsteil Wangen an die Gemeinde
gerichtet. Insbesondere im Ortsteil Wangen wird Wohnraum von Ortsansdssigen auch
aufgrund der Nahe zum Bodensee verstarkt nachgefragt. Dies unterstreicht die Dringlichkeit
und Erforderlichkeit der Realisierung neuer Wohngebiete. Im Siedlungsbestand sind
Wohnbaupotentiale aufgrund eigentumsrechtlicher Hirden nicht in der Form und Qualitat
vorhanden, um die anhaltende Nachfrage nach Wohnungen ausreichend zu decken.

Durch die Umnutzung weiterer Flachen kann die Bereitstellung zusatzlichen Wohnbaulandes
in direktem Bebauungszusammenhang zum Ortsteil Wangen ermdglicht werden. Die
ErschlieBung des Gebietes kann Uber die St. Michaelstra3e und die Strale Maienwiesen
erfolgen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im unbeplanten
AulBenbereich entsprechend § 35 BauGB. Die Aufstellung eines Bebauungsplans zur
Realisierung der Planung ist erforderlich. Das Bebauungsplanverfahren wird zur Bereitstellung
von Wohnbauland im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB durchgefuhrt.
Grundsatzlich sollen folgende Ziele umgesetzt werden:

= Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse

= Bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum zur Eigentumsbildung auf einer, an im
Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlieRenden, landwirtschatftlichen Flache

= Deckung der Wohnbedurfnisse von Familien und jungen Menschen vor Ort

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Bericksichtigung
Okologischer Aspekte

= Okonomische ErschlieRung durch Anschluss an bereits vorhandene technische
Infrastruktur

Lage des Plangebiets

Das ca. 0,47 ha grol3e Gebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Wangen. Das Plangebiet
umfasst im Sidden die St. MichaelstraRe. Im Westen wird es durch bestehende
Wohnbebauung von Wangen begrenzt. Im Osten und Norden befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Stiddstlich befindet sich in ca. 500 m Entfernung ein Kiesabbau.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 01.03.2021.:
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AbgrenzungAdes raumlichen G“eltungsbereiches, ca. 0,47 ha (Stand 01.03.2021)

Der Bebauungsplan ,Maienwiesen“ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
(Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit sowie den
beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der 6rtlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
und Umweltanalyse vom

12.03.2021 bis einschlie3lich 19.04.2021 (Auslegungsfrist)

beim Bauamt im Rathaus der Gemeinde Ostrach, HauptstraBe 19, 88356 Ostrach, wahrend
der ublichen Dienststunden offentlich ausgelegt. Erganzend konnen weitere Termine
vereinbart werden.

Alle  Unterlagen koénnen auch auf der Homepage der Gemeinde unter
https://www.ostrach.de/buergerservice/bekanntmachungen-planen-bauen/ eingesehen
werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Verwaltung der Gemeinde
Ostrach, HauptstraRe 19, 88356 Ostrach, abgegeben werden. Da das Ergebnis der
Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmanig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Ostrach, den 04.03.2021

Christoph Schulz
BlUrgermeister



